PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI

B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Piese
scrise

Pag.

S.C. URBA SISTEM S.R.L.

C.U.L. 24027461 —J 22/1829/10. 06. 2008

CONT BRD: RO71BRDE240SV 01451602400
CONT TREZ:RO98TREZ4065069XXX 015950
B.DUL STEFAN CEL MARE NR. 8-12 MUN. IASI
TEL. 0744121821; 0734903960; FAX:0232272846

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA POPESTI, JUDETUL IASI

Volumul 11
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CONTRACT NR. 9540/2021
BENEFICIAR: UAT COMUNA POPESTI, JUDETUL IASI
DATA ELABORARII: 2022 -2024




S.C. URBA SISTEM S.R.L. TASI

B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846

PLAN URBANISTIC GENERAL )
COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese

scrise
Contract nr.9540/ 2021 Vol.:1II REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Pag.

RESPONSABILITATI SI SEMNATURI

ELABORATOR

SEF PROIECT

URBANISM

RIDICARI TOPO

SC URBA SISTEM SRL

ARH. ELENA DIMITRIU

ARH. ELENA DIMITRIU

ING. CRISTINA CISLARU

ING. VLAD OBADA




S.C. URBA SISTEM S.R.L. TASI

B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC GENERAL
COM. POPESTI JUDETUL IASI

Piese
scrise

Pag.

CUPRINS RLU

I. DISPOZITII GENERALE

II.

I11.
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1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Baza legald a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritagii mediului si protejarea
patrimoniului natural §i construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Zona de Locuinte
Zona pentru Institutii Publice Si Servicii

Isa — administrative si servicii;
ISi — invatamant si educatie;

ISs — sanitare;

ISc — cultura;

ISct —culte;

Isco — comerciale, prestari servicii;
ISsp — unitati de sport si agrement;
ISt — turism;

S- zonad cu destinatie speciala
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e ID/A - Zona pentru Unitati Industriale si Depozitare/Unitati Agricole
® Ppp - Zona Pentru Spatii Verzi Amenajate, Perdele de Protectie,
® Sport si Agrement
® GC - Zona Pentru Gospodarie Comunala
® TE - Zona Pentru Echipare Edilitara

® (- Zona Pentru Cai de Comunicatie

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN
TA -TERENURI AGRICOLE

TF - TERENURI FORESTIERE

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATII
TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

TS - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

VL. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

LOCALITATEA POPESTI

UTR 1: ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

UTR S: ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

UTR 7, UTR 9, UTR 10, UTR 11, UTR14, UTR 15, UTR 16, UTR 17:
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE

CONSTRUIRE DISCONTINUU.

UTR 6, 13.1: ZONA DE CULT

UTR 3: ZONA SPATII VERZI SI SPORT, AGREMENT

UTR 4, UTR 5, UTR 8, UTR 12, UTR 18:

ZONA UNITATI AGRO - INDUSTRIALE SI SERVICII

UTR 2, UTR 13: ZONA GOSPODARIE COMUNALA — cimitire
UTR - ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan

LOCALITATEA OBRIJENI
UTR1,UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 7, UTR 8, UTR 9:
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1,2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE
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CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI
UTR 2.1: ZONA DE CULT
UTR 2, UTR 10: ZONA GOSPODARIE COMUNALA - cimitire

LOCALITATEA DOROSCANI
UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 6:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE

CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

UTR 9: ZONA DE CULT

UTR 8, UTR 10: ZONA UNITATI AGRO - INDUSTRIALE SI SERVICII
UTR 7: ZONA GOSPODARIE COMUNALA - cimitire

UTR - ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan

LOCALITATEA HARPASESTI
UTR 1: ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, DOTARI, LOCUINTE INDIVIDUALE

UTR 5, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 14, UTR15, UTR 16,
UTR 17, UTR18: ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE

CONSTRUIRE DISCONTINUU, TRUPURI SI ZONA DE EXTINDERI

UTR 2.1: ZONA DE CULT

UTR 2: ZONA SPATII VERZI SI SPORT

UTR 3, UTR 4, UTR19, UTR 20, UTR 21:

ZONA UNITATI AGRO - INDUSTRIALE SI SERVICII

UTR 6: ZONA GOSPODARIE COMUNALA - cimitire

UTR - ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan

LOCALITATEA VAMA
UTR 1, UTR 3: ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE

CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

UTR 2: ZONA GOSPODARIE COMUNALA — cimitire
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LOCALITATEA PADURENI
UTR 1, UTR 2: ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE , CU P - P+1, 2 NIVELURI
RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

PROFILE TRANSVERSALE STRAZI

LEGENDA
VII. ANEXE
ANEXA NR. 1
ANEXA NR. 2
ANEXA NR. 3

CUPRINS
I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism;
2. Baza legala a elaborarii;
3. Domeniul de aplicare.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit .
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN
VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

NOTA:

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTA PRIN
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VII) SI CU
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE
CATRE CONSILIILE LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCURESTI SI
APROBAT CU ORDINUL M.L.P.A.T. NR.21/N/2000.
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I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe Intreg teritoriul com. Popesti, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General com. Popesti

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General

al com. Bogdanita std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie

1996, republicata in 2002, Legea nr. 350/2001 si Metodologia de aplicare a acesteia

(Ordinul nr. 233/2016), privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu modificari si

completari aduse de: Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004;

Legea nr. 289 din 7 iulie 2006; Ordonanta nr. 18 din 31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12

tunie 2007; Ordonanta nr. 27 din 27 august 2008; Ordonanta nr. 7 din din 11 februarie 2011;

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI
SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlpat NR.21/N/2000 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al com. Popesti se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii PUG-
ului si aprobate conform legii.

Proiectul PUG aprobat conform legii, se constituie intr-un instrument la indemana
Consiliului Local Popesti si are o valabilitate de 10 ani.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde

norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin Legea
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nr.2/1968 republicata iIn1991 anexa 1, Judetul lasi, privind organizarea administrativa a teritoriului
Romaniei;

Intravilanul se refera la com. Popesti cu localitatile: Popesti, Obrijeni, Doroscani,
Harpasesti, Vama, Padureni si celelalte trupuri aflate in teritoriul administrativ com. Popesti.

Intravilanul aprobat conform plansei de Reglementari a Planului Urbanistic General va fi
marcat pe teren, prin borne, dupa obtinerea Acordului Unic al Consiliului Judetean lasi, potrivit

Suprafata teritoriul administrativ al com. Popesti este de 7330,68 ha

Suprafata intravilanului localitatii componente ale comunei si trupurilor la data
reactualizarii PUG-ului era de 595,37 ha. Suprafata intravilanului propus prin PUG este de
848,7799ha. (suprafata introdusa in intravilan = 111,48 ha)

Zonificarea functionald a com. Popesti s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale PUG-ului, in functie de categoriile de activititi pe care le cuprind localititile
si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in Unitiiti Teritoriale de Referinti (denumite in continuare UTR), s-
a facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-ul este o
reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominantd sau/si omogenitate
functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strdzi, limite de proprietate, ape
etc).

Deci, regulile de construire in intravilanul localitatii componenete ale com. Popesti care fac
obiectul prezentului Regulament se refera la 643 Unititi Teritoriale de Referinta UTR :

18 UTR Popesti, 10 UTR Obrijeni, 9 UTR Doroscani, 22 UTR Harpasesti, 3 UTR Vama,
2UTR Padureni si trupuri care pot fi delimitate cadastral pe baza prezentului PUG.

Autorizarea directd se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de catre
Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.IV, art.36, 38 si 39 din R.G.U.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei Nr.1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare RGU). Din suprafata totala de 7330,68 ha care
reprezintd teritoriul administrativ al com. Popesti , terenurile agricole ocupa 4217,02 ha, adica
57,53%.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al com. Popesti , se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (actualizata in
16.10.2006) si a Legiil8/1991 (republicata in 1998 si completatd cu Legea 47 -2007). Amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul General de
Urbanism si pot fi utilizate, In masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform
zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform Art.20 din Legea nr.50/91
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republicatd in 2001, "terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de construire ". Conform legii, suprafetele
de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial
de cadastru.

Suprafetele impadurite din com. Popesti s-au delimitat conform plansei LT. de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU.
Suprafata ocupatd de paduri raportatd la totalul suprafetei administrative este de 26,54% adica
1946.00 ha.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999 .

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai mica de 1km de liziera
padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

Resursele de apda ale com. Popesti sunt puse In evidentd In cadrul plansei L.T. de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor d& REGLEMENTARI si sunt
detaliate in cadrul Memoriului General. Suprafata ocupatd de ape si iazuri raportata la totalul
suprafetei administrative este de 78,35, adica 1,07%.

Reteaua hidrografica din teritoriul comunei Popesti este formata din afluenti ai Bahluiului si
Bahluietului din care mentiondm: pdrdul Harpasesti, pardul Gamboasa, pdrdul Pascaloaie $i o
serie de afluenti torentiali ai acestora.

Autorizarea executarii constructiilor In apropierea apelor de suprafatd si subterane folosite
ca surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997
cap. III-IX 1n care se precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de
alimentare cu apa de suprafatd si subterand, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97,
privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (captari, izvoare,
fantani) se asigurd de catre detindtor prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care constau
in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;

- Imprejmuirea pe o raza de 3m.

- taluzarea terenului din jur, In panta spre exterior si betonarea acestuia.

In ceea ce priveste instituirea zonei de protectie cu regim sever pentru statiile de pompare a
apei, conform Hot. 930/2005 se vor respecta urmatoarele limite minime:

e captari de izvoare min. 50m;

e statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e instalatii de tratare, 20m de la zidurile exterioare ale instalatiilor;
e rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
e aductiuni, 10m. de la generatoarele exterioare ale acestora.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidentd a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate. Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimie lasi (OSPA) avand la baza
Studiul privind Caracterizarea Agrochimica a Solurilor pe 2004.

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc
si cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fatd de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si 1naltd tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distantd de protectie masurata de la deviatia maxima a conductorului electric
de minim 6,00m (pe verticald).

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate -furnizorii de
electricitate din zona.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform prevederilor
legale. (procese industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, surpdri de teren
sau poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt supuse
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt
cuprinse in O.U.G. NR. 195/2005 privind protectia mediului, care abrogd Legea nr. 137/ 1995.
Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de "Normele de
igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului
Sanatatii nr.119/2014.

Securitatea la incendii:

- ansamblurile de locuinte si institutii publice vor fi comasate sau grupate la distante
nenormate intre ele ( cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor
compartimente de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de
rezistenta la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai mare ( luand
in calcul suma ariilor construite efective);

- constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite conform
aliniatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permita propagarea incendiilor o perioada
de timp normatd sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se
distantele mentionate mai jos:
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Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii avand gradul de
Grad de rezistenta rezistenta la foc
la foc I-1I 111 v-v
I-1I 6 8 10
I 8 10 12
Iv-v 10 12 15

Nota: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de
pericol de incendiu, distantele de sigurantd fatd de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de
incendiu, distantele se majoreaza cu 50%, dara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili distante
mai mici pe proprie raspundere, prin hotarari scrise ale consiliilor de conducere respective, daca
adoptd masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de securitate la incendii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor se va respecta orientarea fata de
punctele cardinale fiind in functie de specificul constructiilor.

La autorizarea constructiilor se va tine seama, pentru constructiile de locuinte, amplasarea
acestora trebuie facuta astfel incat, pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada sud (cea
mai favorabild) sa se asigure durata minima de Insorire de 1 ora si jumadtate la solstitiul de iarna.

Amplasarea fatd de drumurile publice se va face cu avizul organelor de specialitate ale

administratiei publice:

- pentru constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

- Zonele de protectie ale drumurilor 1n afara localitatilor — extravilan - sunt de 12,00m pana in
ax, in cazul drumurilor judetene si 10,00m pana in ax, in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Legii
nr. 203/2003 si Ord. nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de  Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice (conf.Ord. nr.7/29 ian.2010)
in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13m pentru drumurile nationale, de minimum
12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale. si de 7,5 - 8,5m in
cazul strazilor interioare (vezi profil transversal caracteristic).
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Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la :
e 1.50m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul tterenului ;
e 2.00m la piciorul taluzului, prin drumurile in rambleu ;
e 3.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu

Amplasarea fatd de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre stradd -
domeniul public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia
se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanta, pentru a se
putea realiza un spatiu verde de protectie.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil (1,9 m - H/2),
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

- 7,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;

- 7,0m in cazul 1n care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive existente
pe parcela vecind;constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata
de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0m, in afara cazului in care parcela invecinata este
ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la7,0m.

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel Incat sd nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai
inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de 3,0m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0m.
in principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri :

- In cazul 1n care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia nouad se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noua si cea
existentd va fi egald cu cel putin jumatate din indlfimea la coama a celei mai inalte din cladiri, dar
nu mai putin de 3m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecind, distanta care sa respecte normele de igiena si cele PSI;
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- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inaltd tensiune se va face numai cu
avizul Furnizorilor de energie din zona, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privata.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respectd urmatoarele:
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
civil, In cadrul unui compartiment de incendiu;

- distantele de siguranta intre compartimentele de incendiu;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Respectarea condifiilor generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului
autospecialelor de interventie ale serviciilor comunitare profesioniste sau voluntare pentru situatii
de urgenta.

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel pufin o suprafata vitrata, cu
exceptiile mentionate in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul este
obligatoriu a se asigura pe doua laturi ale cladirii ( cladiri inalte, cladiri cu sali aglomerate, cladiri
pentru sanatate, cladiri pentru turism, cladiri pentru invatamant, etc. ).

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului autospecialelor de
interventie se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o Tndltime de 3,50 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilir urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

— Asigurarea distantelor de sigurantd in limitele codului civil si sigurantei privind
limitarea propagarii focului in interiorul compartimentului de incendiu s§i respectiv intre
compartimentele de incendiu, conform celor mentionate anterior.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

Zonele de protectie ale drumurilor n afara localitatilor — extravilan - sunt de 12m pana in ax, in
cazul drumurilor nationale, 10,00m pana in ax, in cazul drumurilor judetene si 9,00m pana in ax, in
cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Legii
nr. 203/2003 si Ord. nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de  Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, in conformitate cu scrisoarea comuna A.N.D. si I.G.P. - Directia Politiei rutiere Bucuresti
privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea PUG-urilor, distanta dintre axul
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor minim va fi de
minim 12m; in cazul drumurilor comunale distanta minima va fi de 10m (conform Ord. 43/1997,
modificata cu Ord. 7/2016).

Amplasarea fatd de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniul public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).
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Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria strazii
spre care este amplasata parcela. Fatd de zona de protectie a drumului public, la limita careia se afla
gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6m distanta, pentru a se putea
realiza un spatiu verde de protectie.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Accese pietonale. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatii verzi. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi §i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

fmprejmuiri. Sunt permise imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor. Se va da o
deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principald a proprietatilor aflate in zona centrala.
Ele sunt de interes public pentru ca participd la crearea spatiului central al localitatii. Nu se
recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea, este
interzisa Tmprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

In cazul com. Popesti care are alimentare partiald cu apa, autorititile administratiei publice
locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare a localitatilor rurale,
sa urmdreascd obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea
investitiilor.

Pentru interventie in caz de incendiu, pe instalatia de alimentare cu apa se vor monta
hidranti stradali, de preferinta hidranti de suprafatd — conform NP 133/2013.
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Pana la definitivarea instalatiilor de alimentare cu apa, pe sursele naturale ale localitatii se
vor amenaja rampe pentru alimentarea autospecialelor de interventie, marcate pe plansele aferente
PUG-ului ( se vor mentiona si marca locurile pe plansa anexatd PUG-ului). Caile de acces la
rampele de alimentare a autospecialelor de interventie vor fi marcate la loc vizibil din intersectiile
drumurilor principale si secundare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, Tn vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solugii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradald determind caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit si permitd
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

In cazul parcelelor, litimea minima a frontului la stradd trebuie si fie 8,0m (in cazul
locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. In cazul concesiondrii, se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.50/1991.

Se vor respecta regulile care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de 150m2
pentru cladiri Tngiruite sau 200mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se refera
la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol); suprafata totald a parcelei poate fi mult
mai mare in cazul modului de locuire specific com. Popesti ). Pentru a fi construibild, o parceld
trebuie sa Indeplineasca urméatoarele conditii:

® sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

e Jotul sa aiba forme si dimensiuni care s permita o amplasare corecta a constructiilor.

inﬁltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Limitarea regimului de indltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunald etc.) sau in zona de protectie a
acestora, lucrari tehnico-edilitare.

In general, in cadrul com. Popesti se recomanda constructii cu max. 3 niveluri, P+2+M - cu
indltime de 12 m la cornisa. In Zona de protectie a siturilor arheologice se recomanda constructii cu
P+1+M niveluri - cu indltime de 9,0 m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.
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Pentru zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice situate in
intravilan, se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit remarcabil, care
pastreaza de cele mai multe ori caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

De asemenea, in scopul evitdrii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre stradd a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;
- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura In afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitafi urbane — P132/93
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora In afara domeniului public.

imprejmuiri. Se vor prevedea imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Se va da o deosebita importantd Tmprejmuirilor spre strada principald a proprietatilor aflate
in zona centrald. Ele sunt de interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al
localitatii. Nu se recomanda construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De
asemenea, este interzisd imprejmuirea cu sairma ghimpata catre drumul public.

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominantd tradifionala caracterizatd de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

trebuie sa tind seama si de "Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014. Distantele minime de protectie
sanitara intre o serie de activitati care produc disconfort si functiunile existente din teritoriul com.
Popesti , vor fi vor fi conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 si Ordinului
1257/2023; - cimitire 50m

- captari de izvoare min. 50m;

- statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- instalatii de tratare, 20m. de la zidurile exterioare a instalatiilor;

- rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- aductiuni , 10m de la generatoarele exterioare a acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3m.
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- diguri de-a lungul raurilor spre cursul apei 10m. si spre zona incintelor 4m.

- ferma de animale, conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014;

- statii de epurare, 100 m(existente);

- surse de apa de suprafata 100m. in amonte si 25 m. in aval. Cu aviz de mediu 50/20

Se impune respectarea Ordinului 1257/2023 pentru modificarea Normele de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se modifica dupa cum urmeaza:

1. Articolul 11 se modifica si va avea urméatorul cuprins:

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sandtdtii populatiei in conformitate
cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si
private asupra sdnatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 1.524/2019, pentru
urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

¢) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

i) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme comunale;

j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

1) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale
si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

q) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

X) parcuri eoliene;

y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

z) statii de stocare temporard a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.(2) Pentru
exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) lit. a) si b), platformele de depozitare a gunoiului
de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, In zona cea mai Indepartatd de locuintele vecine si
sursele de apa, dar nu la o distantd mai mica decat cea prevazuta la art. 15 alin. (2), si exploatate
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astfel incat sa nu polueze sursele de apa si sd nu producd poluarea mediului si risc pentru sandtatea
populatiei din proximitate.(3) Pentru obiective care nu se regdsesc la alin. (1) si activitdti care nu
sunt supuse reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de
sandtate publicd judetene si a municipiului Bucuresti vor evalua daca functionarea acestora implica
riscuri asupra sandtatii publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ,
vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.
La proiectarea statiilor de epurare se va face si studiul de impact asupra sanatatii publice, in situatia
in care vor fi amplasate in intravilanul localitatii.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati
acreditate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul obiectivelor
existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, In functie de terenurile libere
existente. Daca existd constructii amplasate in interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor
autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele 3/1,3/2de REGLEMENTARI
ale Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitatilor Teritoriale de Referinta
(UTR).

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona destinata
institugiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau se
propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionald - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o
culoare. In cadrul orasului Popesti pe teritoriul intravilan au fost identificate urmatoarele zone
functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A - Zona pentru unitati agricole

ID - Zona pentru unitati industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC -Zona gospodarie comunala si cimitire

S - Zona cu destinatie speciala

TE  -Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C - Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultand subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting
astfel:

L — Zona de locuinte cu subzonele:

Li — locuinte individuale cu P, P+M, P+1, P+2;
Lp — locuinte propuse P+1, P+2;

IS — zona de institutii publice cu subzonele:

Isa — administrative si servicii;

ISi —invatamant si educatie;
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ISs — sanitare;
ISc — cultura;
ISct — culte;
Isco — comerciale;
ISt — turism;
ISps — prestari servicii;
A - Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
Asu — servicii, utilaje agricole;
Az — microferme zootehnice;

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:
* ID1 - unitiiti de industria prelucrarii lemnului
¢ ID2 - unitaiti de industria alimentara

P — Zona de parcuri si plantatii cu subzonele:

Ppp — spatii plantate publice;
Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;
Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:
GCc — cimitire;

GCse — depozit de deseuri menajere inchis in 2009 si propus
spre ecologizare;
GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:

TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
TEel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica
TEe - statie de epurare.

C — Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
e C.r. — zona cii rutiere
e C.f. - zona cai feroviare

S - zona unitatilor cu destinatie speciala din intravilan

AH - zona terenuri aflate permanent sub ape
* AH.e. — rauri existente
TA - zona terenuri agricole.

ZONE FUNCTIONALE iN TERITORIUL EXTRAVILAN

TA — terenuri agricole

TF — terenuri forestiere

TH - terenuri aflate permanent sub ape

TC — terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN — terenuri neproductive
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TS — terenuri cu destinatie speciala

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — ZONA DE LOCUINTE
Tipurile de subzone
Li — locuinte individuale cu P, P+1, P+2E;
Lp — locuinte propuse P, P+M, P+1, P+2E;

Functiunea dominanta a zonei

Locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei

Functia agricola exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. care sa nu
afecteze functiunea dominanta de locuire.

Utilizarile permise:

Constructii de locuinte;

Constructii de anexe gospodaresti,

Modernizari si reparatii la cladiri existente;

Constructii i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

Utilizari permise cu conditii:
Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia predominanta de
locuire.

Interdictii temporare

Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

Pe terenurile cu risc de alunecare pand la intocmirea studiilor geotehnice locale si stabilizarea
versantilor.

In zonele de risc distanta dintre cladiri va fi de 10 m conform studiului geotehnic.

Interdictiile permanente
e in zonele de protectie a retelelor electrice;

e In zona protectiei albiilor — in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de
30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e In zonele de protectie sanitar a cimitirelor - in aceste zone aflate la limita cimitirelor nu se
vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fatd de gardul cimitirului, ci numai reparatii
curente la cladiri existente;
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In zonele de protectie sanitard a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 300m fata de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri existente,
conform Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 si Ordinului 1257/2023;

Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei;

in zonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu inundatii
— care vor fi delimitate prin hotdrarea consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai
reparatii la constructii existente.

Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor;

Orientarea se va face astfel Incat pentru cel pufin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte regula Tnsoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;
Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
vecine;

Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de pana
la 12m posibil, min.7,00m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

Pentru asigurarea respectdrii normelor de Insorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela se recomanda o distan{d minima egala
cu jumatate din indlfimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Amplasarea fata de drumurile publice
Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m. vor avea o
latime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de 3,5m latime, cele cu o
lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m.), cu trotuar si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere.
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Accese pietonale
e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa numai daca se asigura accese pietonale;

e C(Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform
legii sau obiceiului);

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noii
consumatori la retelele existente;

e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioard (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si dacd beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare
e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar parfial sau In Intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

Inaltimea constructiilor
e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor Invecinate si a
caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor
e Nu se autorizeazd constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletda cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT - procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat.

POT - ul maxim va fi de:

30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;

20% pentru zonele de versant;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (= suprafata desfasuratd) si suprafata terenului considerat. In functie de
indltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului- CUT, poate fi:

Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile

0.90 mp ADC/mp teren pentru P+2E;

0,60 mp ADC/mp teren pentru P+1E;

1.20 mp ADC/mp teren pentru P+2+M; (unitati Agro- Industriale)

0,30 mp ADC/mp teren pentru P;
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Parcaje

e Cate 2 locuri de parcare la o locuintd unifamiliald cu lot propriu in functie de gradul de
motorizare;

e Spatii verzi si plantate

e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

imprejmuiri
e Se recomandad imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;
e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al
zonei;
e Nu se recomanda construirea la aliniament a Tmprejmuirilor opace mai inalte de 2m.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Tipurile de subzone functionale

ISa — administrative si servicii;

ISi — invatamant si educatie;

ISs — sanitare;

IS¢ — cultura;

ISct — culte;

ISco — comerciale si prestari servicii;
ISt — turism;

Functiunea dominanta a zonei
e Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei
® [ocuirea;
® Activitati economice nepoluante;
® Spatii verzi amenajate;
® Accese pietonale si carosabile;
o Retele tehnico-edilitare;
® Recreere;

® Agrement;

Utilizarile permise
o Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
e Utilizari permise cu conditii
e Se pot asocia constructii §1 amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneaza reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde, idem amenajari sportive etc.)




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 23
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Interdictii temporare
e Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

® Pe terenurile cu risc de alunecare pand la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor.

Interdictiile permanente

e In subzonele cu inundatii, care vor fi delimitate prin Hotirarea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente;

e in zonele de protectie a retelelor electrice;

e In zonele de protectie sanitard a cimitirelor- in aceste subzone aflate la limita cimitirelor, nu
se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fatd de gardul cimitirului, ci numai
reparatii curente la cladiri existente;

e In zona protectiei albiilor — in aceste subzone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta
de 30m fatd de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

® Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

ISa - CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SERVICII
Principii:

® Asigurarea accesibilitatii la transport public;

e Amplasare dupa importanta (zona centrald);

® (Conlucrare cu alte functiuni.

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;

e Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public;

e Accese pietonale si carosabile;

e Echipare tehnico- edilitara;

e Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in caz de
cutremur, incendiu etc.;

e Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
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Norme:
Suprafata minima
Supraf: R
Obiectivul Cerere potentiala upra ?Ea aza . de teren/loc.
deservita de servire
Conform
Sedii, birouri, firme | Total populatie interesului Nenormabil 0,05 mp
public
Total  populatie;
Cladiri ale | norma: 3-4
Localitat N il 1
administratiei locale | angajati/1.000 ocatitate enormabi 0.1 mp
locuitori

ISi - UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

ege vy

e C(Cuplarea, in masura posibilitatilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoald + gradinitd);

® Asigurarea spatiilor verzi si de joaca,

e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

® Conlucrare cu alte unitati de interes public;

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare;

e Evitarea terenurilor improprii construirii;

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Asigurarea echiparii tehnico-edililtare;

e Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor;

e Parcela va avea forma unui poligon regulat.

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Supraf.a‘;va Raza . Suprafafa minima
deservita de servire de teren/loc.
Gradinite Populatie prescolari Zone 300-500 m 22 mp.
3-6  ani; norma 4-6 | 1.000-6.000 (5' mers pe
locuri/100 loc. locuitori jos)
Scoli primare | Populatie cu scolarizare | Zone  3.000- | 500-1.000 m | 15-20 mp.
si gimnaziale | obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15" mers pe
norma 12-15 locuri/100 | locuitori jos)
loc.
Licee Populatie 15-18 ani; Zone peste | 1.000 m 18-20 mp.
norma 5-7 elevi/100 loc. 15.000
locuitori
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ISs - UNITATI SANITARE

Principii:
e Accesibilitatea la transport public;
e Vecinatati linistite;

e (Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);

e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice.

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate;

e Evitarea terenurilor improprii construirii;

® Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti;

e Echiparea tehnico-edililtara;

® Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;

® Amenajarea spatiilor plantate.

Norme:
. Suprafata Raza Suprafata minima
Obiectivul Cerere potential deservita de servire de teren/loc.
Crese Populatie 0-3 ani; | Zone 2.000- | 200-300 m
norma 12-15 | 6.000 (5' mers pe jos) 25 mp.
copii/1.000 locuitori | locuitori.
Leagane copii Localiltate,
orfani si | Populatie 0-6 ani teritoriu Nenormabila 50 mp.
abandonati
Total populatie norma | Zona,
Dispensar 7.000 consultatii/ an/ | localitate 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
policlinic 1000 locuitori 25.000 (25" mers pe jos) consultatie
locuitori
Farmacie Populatie totala; | Zona cu cca. | 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil functie de | 5.000 (15" mers pe jos) 1.000 locuitori
necesitati locuitori

ISc - UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

e Vecinatatii linistite, cuplarea unitatilor de culturd cu profile diferite si conlucrarea cu alte

tipuri de institutii si servicii publice;

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare §i pe terenuri improprii construirii;

e Echipare tehnico-edilitara;

e Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;
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® Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului ;
® Spatii verzi si plantate;
Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza minima de
deservita de servire teren/loc.
Norma 3.000-10.000
Biblioteca publica 7 vol./loc. La zona | locuitori 800-1.000 m 0,030 mp
deservita
Total populatie zona; | 10.000-30.000
Cinematograf norma 20-35 | locuitori Nenormabil 0,25 mp
locuri/1.000 loc.
Total populatie
Club norma 3-4 | 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
locuri/1.000 loc. locuitori
ISct - UNITATI DE CULT
Principii:
e Vecinatati linistite;
e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz);
® (Conlucrarea cu unitati si servicii publice;
Reguli:
e Amplasare in zone compatibile;
e Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii;
e Asigurarea acceselor pietonale i carosabile;
e Orientare fata de Platformele cardinale
Norme:
Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Biserica Populatie apartinand aceleasi | 1.500-3.000 0,8-0,9
parohiala confesiuni; locuitori 500 m mp/enorias
norma: un preot/500 familii
Cimitire Populatie totala total localitate | Nenormabil | 2,0-2,5 m




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI

Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846

Piese P
. ag.
scrise 27

Contract nr.9540/ 2021 Vol.:I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ISco - UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI SERVICII

Principii:
e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public;
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii §i servicii publice sau cu unitatii si zone de productie;

Reguli:
® Amplasarea in zone compatibile i evitarea terenurilor improprii construirii,
® Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumpdaratori §i pentru aprovizionare;
e Echipare tehnico-edilitara;
® Asigurarea parcajelor si depozitarilor;

e Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban;

Norme:

Cerere potentiald | Suprafata Raza Suprafata

Obiectivul deservita de servire minimd  de
teren/loc.

Complex comercial (comert | Total  populatie;
alimentar si nealimentar, | norma: Zona 2.000- | 300-500 m
alimentatie  publicd  si | 200 mpAdc/ 5.000 loc. (5' mers pe | 0,50 mp
prestari servicii de solicitare | 1.000 locuitori jos)
frecventad)

Total populatie; Localitate si | Nenormabil | 0,20 mp
Piatd agro-alimentara norma: 120 | teritoriu (min.

mpAdc/1.000 loc. | 7.000 loc.)
Statie service auto Total populatie Localitate Nenormabil | 0,12 mp

ISsp - UNITATI SPORT SI AGREMENT

Principii:

® Accesibilitate pietonala si carosabild, inclusiv la transportul public;

® Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane;

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile, mlastinoase;

e Amplasarea preferentiald in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Echiparea tehnico-edilitara;

® Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor;
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Norme:

Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata

deservita de servire | minima
de teren/loc.

Spatii amenajate | Total populatie din zona 1.000- 300-500 m | 1,0-1,3 mp

pentru joc si 15.000 (5' mers pe

sport aferente locuitori jos)

locuirii

Amenajari Total populatie varsta 7-18 | 3.000- 500-1.000 | 6,5 mp

sportive  pentru | ani; norme diferentiate pe | 20.000 m (15" mers

invatdmant forme de invatamant locuitori pe jos)

ISt - UNITATI PENTRU TURISM

Principii:
® Vecinatati linistite, de preferintd in apropierea spatiilor verzi;
® Accesibilitate la transport i comunicatii;

® Conlucrarea cu unitatii comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport;

Reguli:

e Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile;

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu;

e Echiparea tehnico-edilitara;

e Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.

Motel Populatie in deplasare Localitate; Nenormabil | 75 -100 mp
norma: Slocuri/1.000 | teritoriu
locuitori

Camping Populatie in deplasare | Localitate; Nenormabil | 100 mp
(turism) teritoriu

Orientarea fata de Platformele cardinale
e Constructii comerciale — se recomanda sd se asigure insorirea spatiilor si a birourilor;
e Constructii de cult — in functie de specificul cultului;
® Constructii de culturd — nu se impun restrictii de orientare;
e (Constructii de invatamant — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest;

e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est;
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Amplasarea in interiorul parcelei

e (Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

e (Curespectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu;

Amplasarea fata de aliniament
® Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

® Retragerea este permisd numai daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor;

Accese carosabile
e Constructii comerciale — se recomanda sd se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;
e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale;
e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori;
e Constructii de Invatimant — se vor realiza accese carosabile de legaturd cu strazile
principale;

e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale.

Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere pe terenurile
invecinate cu respectarea legii.

Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.
e Parcelarea
e In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de baza:
accese, echipare, forma si dimensiunea terenului.

inaltimea constructiilor
e Se va respecta regula 1ndltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus (distanta — inaltimea) pentru respectarea normelor de igiena;
e Respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor

® Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.
Procentul de ocupare al terenului

e Se varespecta POT maxim — 30%
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e Constructii de invatamant - 25% teren ocupat cu constructii;
- 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport, zond verde, gradina cu flori);

e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta — accese, zona

verde cu rol decorativ si de protectie.
Parcaje

e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati,

e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafatd desfauratd a constructiei
pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5
— 10 locuri la masa;

e Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;

e Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala;

e Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

e Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.

Spatii verzi si plantate

e Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului;
e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului;
e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibil;
e Constructii de culturd — 10 — 20% din suprafata terenului;
e Constructii de Invatamant — minim 20% din spatiul disponibil;
e Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu de
protectie;
imprejmuiri
e Se recomanda mprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;
ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE/UNITATI
AGRICOLE
A —zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
e Asu — servicii, utilaje agricole;
o Az — microferme zootehnice;
ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:
e IDI1 - unitaiti de industria prelucrarii lemnului
® [D2 - unitditi de industria alimentara
Functiunea dominanta a zonei
e Unitati agricole, industriale si de depozitare;
e Servicii, utilaje agricole;
® Microferme zootehnice;
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e Unitaiti de industria prelucrarii lemnului

® Locuinte si functiuni complementare in cazul microfermelor zootehnice;

Functiunile complementare admise ale zonei
e Servicii;
® Accese pietonale si carosabile;
® Perdele de protectie;
o Retele tehnico-edilitare;

e Toate functiunile care asigura buna desfagurare a activitatilor din zona;
Utilizarile permise

e In exclusivitate unitati de productie agricola, unititi prestatoare de servicii pentru agricultura

in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta;

Utilizari interzise

e In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si functiuni

complementare);

e Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului,

solului §i panzei freatice;

Conditii de amplasare si conformare

e In conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de
valabilitate a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de

specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);

e [ a autorizarea noilor constructii se va tine seama ca spre drumurile publice sa fie amplasate

constructii reprezentative si nu anexe ;

P - ZONA PENTRU PARCURI SI PLANTATII
Tipuri de subzone functionale

e Ppp — spatii plantate publice;

e Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;

e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
e Ppf — plantatii forestiere;

Functiunea predominanta a zonei
® Spatii plantate, amenajate sau naturale
e Functiunile complementare admise ale zonei
® Zona de locuinte
e Institufii publice si servicii de interes general

® Zona transporturilor rutiere
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e Zona pentru echipare tehnico — edilitara
® Zona de gospodarie comunala
Utilizarile permise
® Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement

® Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe

® Zone, perdele si benzi de protectie spre cdi de comunicatie rutierd si feroviara precum si

intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
e Plantatii decorative si de odihna in zona centrala

e Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii

e Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata cu

elaborarea prealabila a deocumentatiei pud ce va fi supusa aprobarilor legale;
e Amenajare §i reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;

e Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea

costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

e Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a modurilor

de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Utilizari interzise

e Se interzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;

e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si

disparitia vegetatiei;
e Se interzice depozitarea deseurilor §i a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
e In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;

® Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,

parcajelor;
e Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata;

e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Tipuri de subzone functionale:

e GCc - cimitire;
® (GCse — depozit de deseuri menajere inchis in 2009 si propus spre ecologizare;

e GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

Functiunea predominanta a zonei:
® Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
e Depozite de gunoi si closete in gospodariile populatiei.

e Locuinte si functiuni complementare.
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Functiunile complementare admise ale zonei sunt :

Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie In cazul cimitirelor;
Accese pietonale si carosabile;
Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise

Cimitire — functia specifica si cea complementara;

Utilizari permise cu conditii

e Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;

e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei,

e Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

e La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei”, aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 si Ordinului 1257/2023.

Amplasament

e Cimitire la marginea localitatii;

e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fata de sursele de apa —
(fantani).

e Fata de ape 1n asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de suprafata;

e Orice alte condifii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de
urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditiile impuse
in vederea protectiei mediului.

e Laamplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

® (Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;

® Amplasarea Platformelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

e Interzicerea depozitarii Intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele

protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
TEel — zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica :
TEe - statie de epurare
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Functiunea dominanta a zonei
e Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de
reglare gaze, etc ),
e Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii
e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de :
e Distantele minime de protectie sanitara ;
e Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.
Utilizari interzise
® Orice fel de constructii si amenajdri, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au
fost rezervate terenurile.
e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele Invecinate precum si cele care
pun in pericol cadrul natural.
Zone de protectie instituite
e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24m.
® Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 36m.
® In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la furnizorii de energie din zona

e In zonele de protectie sanitard a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 300m fatd de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e Pentru alimentarea cu apd, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona de
protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale
Cr - cai rutiere
® drumuri judetene;
® drumuri comunale;

® cai rutiere propuse pe trasee noi;

Functiunea dominanta a zonei
e (ai de comunicatie si constructii aferente existente.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Servicii compatibile functiei de baza a zonei;
e Retele tehnico-edilitare.
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Utilizarile permise

Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru transportul in
comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

Intreaga retea de strazi din intravilan apartinAnd domeniului public - clasele I-IV proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor de circulatie din
localitatile urbane si rurale".

Lucrari de modernizare, de reparatii si de Intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura protectia zonei
de interes local;
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului;
Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si retele de transport a energiei si
gazelor;
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de
construire in cazurile:
Viitoare trasee pentru cai de comunicatie;
Amenajari de intersectii pind la precizarea solutiilor definitive si ridicarea interdictiei
temporare de construire;
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire;

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

® Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii - Sm;

e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25m;

Imprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m inalfime.
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S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.L. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in vecinatatea obiectivelor
M.A.L, in conformitate cu Ordinul nr. 3422/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor.

” Autorizarea lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform Procedurii
comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018”.

Ministerul Apardrii Nationale prin Statul Major General, Serviciul Roman de Informatii si
Ministerul Afacerilor Interne avizeazd documentatia tehnicd pentru autorizarea oricarei
lucrdri ce urmeazd a se executa in zona situatd la mai putin de 2.400 m fatd de limita
obiectivelor speciale aflate in etravilan. (art. 2 din precizarile aprobate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerul Apdrarii Nationale,
Serviciul Roman de Informatii si Ministerul Afacerilor Interne nr. 3422 / 1995.).

In conformitate cu HG 525/27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism art. 2 alineatul 2, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se
excepteaza de la prevederile RGU, prin urmare nu se definesc specificatii si reglementari
privind amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor pe parcela, aspectul exterior al
cladirilor, forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor, precum si indicatorii
urbanistici. Constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se autorizeazad si se
executa in conditiile stabilite de lege.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN EXTRAVILAN
TA — TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicatd, completatd si modificatd cu Legea
453/2001 privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor", fara a primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceasta categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE iN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.
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Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai micd de 1km de
liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

- Dupa forma de proprietate, fondul forestier national este constituit din fondul
forestier proprietate publica a statului, fondul forestier proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale (comune, orase, municipii), fondul forestier proprietate
privata a unitatilor de cult (parohii, schituri,manastiri), a institutiilor de Tnvatamant
sau a altor persoane juridice, fondul

forestier proprietate privata indiviza a persoanelor fizice ( fosti composesori, mosneni si
razesi sau mostenitori ai acestora) si fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice.

Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national, in suprafatade 6,3 mil. ha este
foarte diferit. Accesibilitatea medie, masurata prin indicatorul ,,indice de desime” (m/ha
fond forestier) este de 6,2 m/ha.

Marimea acestui indicator este cu mult sub nivelul Inregistrat in tarile europene vestice, in
care conditiile sunt apropiate de ale tarii noastre si in care sistemul de gospodarire a
padurilor este, de asemenea, apropiat (Austria: 36 m/ha, Elvetia: 35-40 m/ha, Franta: 18-26
m/ha si Germania: 30-45 m/ha).

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrdrilor de
gospodarire a apelor.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de
Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu
detinatorii terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomandi autorizarea
constructiilor in afara albiei majore.

TC — TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Reteaua de drumuri judetene leagd centrele principale la nivel de judet, avand rolul de a
colecta si dirija catre drumurile nationale traficul rutier local.

Reteaua stradala ce strabate comuna Popesti este distribuitd Tn mod judicios in functie de
normativ, cat si de necesarul de cadi comunicatie din interiorul teritoriul administrativ.

Cai de circulatie rutiera

Principalele artere rutiere care strabat comuna Popesti sunt:
- DJ 207A care intra in comuna in partea de nord-vest, pe traseul: racord DJ 282E in

comuna Sinesti — Bocnita — Obrijeni — racord DJ 282D.

- DJ 282D Movileni — Romanesti - Podu Iloaiei — Popesti-Madarjac.
- DC 36 uneste localitatile Harpdsesti cu Chilioara si Pausesti, comuna Dumesti.
- DC 37 racord DJ 282D 1n Popesti-Doroscani- Harpasesti- Padureni.
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Trama stradalda a comunei Popesti are urmatoarele caracteristici: trama are o forma neregulata,
aleatoare, urmirind in general configuratia terenului. In partea unde s-au facut parcelari intr-o
perioadad mai tarzie, trama stradala are o forma mai regulata, geometric trasata.

Din cauza reliefului framantat pe care sunt amplasate satele, reteaua locala de strazi prezinta
trasee lungi si neregulate, precum si profile longitudinale §i transversale necorespunzatoare,
lipsite de imbracaminti si santuri colectoare.

Cai de comunicatie feroviare
e Comuna Popesti nu este strabatuta de linii de cale feratd, are acces la tren prin gara Podu
Iloaiei, la 11 km distanta.
Drumuri forestiere

e (Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national demonstreaza faptul ca sunt foarte
multe suprafete de fond forestier, la aceasta data, in care practic accesibilitatea pe drum
auto-forestier, pentru diverse lucrari specifice activitatii de silvicultura, pentru actiuni de
prevenire si stingere a incendiilor, este imposibila.

e In acelasi timp, ca urmare a efectului procesului de retrocedare a padurilor catre fostii
proprietari, in circa jumatate din suprafata de fond forestier ramasa ca proprietate de stat,
administrata de Regia Nationala a Padurilor-Romsilva, indicele de desime este deosebit de
scazut (sub 2m/ha).

e Ca atare, in situatia in care, In aceste suprafete de padure este necesara interventia prin
lucrari de exploatare a masei lemnoase, lipsa drumurilor auto-forestiere determina costuri de
productie deosebit de mari.

e Prin Legea nr. 56/2010 privind accesibilizarea fondului forestier national, Publicata in
Monitorul Oficial, Partea I nr. 183 din 23 martie 2010 se precizeaza ca:

Fondul de accesibilizare a padurilor se utilizeaza pentru:

a) proiectarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere;

b) proiectarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente;
¢) executarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere noi;

d) executarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente.
(Art. 6)

Finantarea realizarii drumurilor forestiere se asigura din urmatoarele surse:

a) fondul de accesibilizare a padurilor

b) bugetul de stat;alte surse, potrivit legii.(Art. 7)

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE
e Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezintd expunere la
riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
TS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.I. avizeazd documentatia tehnicd pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecindtatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate
cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 /4221 din 1995 al M.Ap.N, M.L. si S.R.L.).



http://www.euroavocatura.ro/dictionar/319736/Fondul_de_Coeziune
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

e Nota: Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind
modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor
respecta prevederile specifice fiecirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la
cap.ll, prescriptiile din R.G.U. aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. NR.21/N/2000.

LOCALITATEA POPESTI

UTR 1.
ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune, in general, din functiuni publice si locuinte individuale mici P - P+1
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Existent:

IS a — Primarie Consiliul local;

IS a — Politie;

IS a — Posta;

IS 1 — Scoala primara;

IS i — Scoala generala cl. I-VIII;

IS 1 — Gradinita;

IS 1 — Atelier scoala;

IS 1 — Biblioteca;

IS s — Dispensar medical,

IS s — Dispensar veterinar;

IS co — Magazin mixt;

IS co — Bar;

Li - Locuinte P, P+1 tip rural;

Cr - Cai de comunicatie rutierd;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor
Propus:

IS s — Farmacie;

IS s — Construire Cabinet stomatologic;
Lp - Locuinte P + 1+2 tip urban;
Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si care
si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

Se va asigura coerenta volumetrica de ansamblu in care se integreaza si se va face in
functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea conform
ierarhizarii.

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P + 14+2E cu parter
liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se vor autoriza amenajari de locuri de joacad pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
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belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
zona.

La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de
cult;

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala
sau amplasarnent compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului rural
existent sau afecteaza valoarea monumentului sau a zonei protejate a acestuia.

In zona de protective a monumentelor istorice nu sunt admise activitati si functiuni
care pot dauna calitati mediului construit si anume: vanzari en gros, depozite en-gros,
magazine de materiale de constructii, gatere, magazine de consumabile si piese auto,
service-uri si spalatorii auto, industrii altele decat cele manufacturiere, care sa implice
prezenta unor utilaje si mijloace de transport de mari dimensiuni.

De asemenea nu sunt admise birouri cu mai mult de 10 persoane sau care sa
presupuna un public mai numeros decat 25 de persoane sau care sa impuna prezenta
in zona a unui parc auto sau parcare special destinata;

In zona nu sunt admise functiuni principale de parcare, statii de vanzare a
carburantilor auto;

Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de depozitare
colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor.

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Se interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Constructii provizorii de orice natura;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu eroziuni si iunundatii
pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sa specifice conditiile de construibilitate si
modul de eliminare a eroziunilor;

e Se interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier si menajer In zona.
e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

- Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

- Cr D¢ drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

- TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

- AH albii — 15 m;

- ISct cimitire
- TEel LEA

— 50 m de la limita acestuia;

— conform aviz furnizorii de energie din zona;
- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti
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Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit n sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a Il-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il §i [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea 1n tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.

In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

minim 12,00m - drumuri judetene

minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tnaltimea la cornisd dar nu mai pufin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s nu aiba inciperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz iniltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incit s nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micad de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucririlor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealaltd limita la o distantd de cel putin juméitate din iniltimea la
cornise in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazia pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietitii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumaitate din indltimea la
cornisd, masurata in punctul cel mai nalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
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Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Indl{imea
la cornisa a celei mai nalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai 1n cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce
necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
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acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admit Tnaltimi de cel putin P + 1+2 niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Pentru noile corpuri de cladire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora va fi atenuata prin fragmentari ale volumului in doui sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depisesc indltimea la coamid a celei mai inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitind amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Indltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de minim 3 m §i maxim 9 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cit si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existd, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fira a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub formad de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinatate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.
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Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitaitii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea sa fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibratia, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 600, sau cu terasa. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zoni. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. Invelitoarea va fi din tigli ceramici profilati
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operd nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorindu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizind aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.
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Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile nvecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalistd si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele s indepirteze apele de linga constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominantd in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
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decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.
In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:
e Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor

putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

® Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e 1In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

e Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

® Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

® Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasind din scanduri sau dranitd (cele acoperite avind cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulitd/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

e Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doud ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

S:  ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati : caracterul zonei
Zona a imobilelor cu caracter special si militar aflate in administrarea administraca
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MapN,
MALI SRI) Astfel Zona cu destinatie speciala din intravilan este alcatuita din subzone
distincte dupa cum urmeaza :
a. Postul de politie comunal, in suprafata de S00mp.
Prevederi :
1. Potrivit art. 2 alin. din regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie
1996, constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la
prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaa si se executa in conditiile
stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MIJ/SIE/SPP nr. 2.212/2.391/M.40/59/2.898/C/
16.317/263/151/419/2018.

2. In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor,
aprobate prin ordinul nr. 3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.L pentru:




S.C. URBA SISTEM S.R.L. TASI

B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846

PLAN URBANISTIC GENERAL
COM. POPESTI JUDETUL IASI

Contract nr.9540/ 2021 Vol.:I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Piese
scrise

Pag.
51

e a. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea

obiectivelor M.A.L din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

b. documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.I situate in extravilan;

c. documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprinda sau
nu sunt limitrofe obiectivelor speciale;

d. documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru
autorizarea oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul zonei de
restrictie ce poate fi identificata in plansele de reglementari urbanistice drept ”zona in care
este oblicagotire obtinerea avizului M.A.I”.

3. Prin exceptie de la prevederile alin. (2) lit. a., b., c., obtinerea avizului M.A.L. nu este
necesara sau obligatorie pentru:

- modificari interioare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje
interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare etc.);

- pentru modificari exterioare privind reparaream protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

- lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitate subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de
amenajare a spatiilor publice.

4. Administratia publica locala va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul
organelor Politiei de Frontiera de Romane, in conditiile specificate de art. 39 din OUG nr.
105/2001 privind frontiera de stat a Romaniei.

5. Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor
fi conditionate de elaborarea P.U.Z./P.U.D.

6. ,Imobilele incadrate In categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul
zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute
prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.”
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UTR 7, UTR 9, UTR 10, UTR 11, UTR14, UTR 15, UTR 16, UTR 17:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA

ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte

individuale P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu §i zona
libera destinata extinderilor.

Existent:

IS i — Scoala primara;

IS a — Camin cltural si biblioteca;

Li - Locuinte P, P+1, tip rural si urban;

IS co - Magazine mixte;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor
Propus:

Lp

- Locuinte P, P+1;+2, tip urban;

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,
comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si care
si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

Se va asigura coerenta volumetrica de ansamblu in care se integreaza si se va face in
functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea conform
ierarhizarii.

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, Intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+ 2E, cu
parter liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.
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In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distant de 10 m. pina la prima casa conf. Ord. 119/2014.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. in afara fondului forestier sau cu
liziera padurii se va face cu avizul Directiei Silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generald perceputa la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
Zona.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
e CrDJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

® Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

e TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii —15m;

e [Sct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz furnizori de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu 25%
colt mp. pentru fiecare fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;
- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a II-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;
- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria I i [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.
In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :
minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tnaltimea la cornisd dar nu mai pufin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz iniltimea cladirii, pe
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aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se

va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incit s nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615
- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei

distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micad de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de

limita proprietitii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona

rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu

jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generali perceputi de la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.
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Amplasarea pe lot se va face conform specificului localititii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea

la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai pugin de 3,0 m;

CIRCULATII ST ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m lafime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admit indlfimi de cel putin P, P + 1+2E niveluri pentru UTR 10, UTR 11, UTR 17

Se admit Tnaltimi de cel putin P, P + 1E niveluri pentru UTR 7, UTR 9, UTR14, UTR 15,
UTR 16:

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inal{imi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodirii, masivitatea
acestora va fi atenuata prin fragmentari ale volumului in doui sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.
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e Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coama a celei mai inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

e [naltimea la streagina sau atic a cladirii va fi de minim 3 m si maxim 9m;

e In culoarele rezervate retelelor electrice iniltimea se subordoneaza normelor specifice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

e Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

e Modalititile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi inidltime sau la inaltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

e Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forma de ansamblu pavilionar si se incadreaza in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

e Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localititii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea si fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

e Volumetria va fi echilibrata, specificA programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasia. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
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Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operd nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizind aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile Invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localitati/ zone din interiorul
localitatii).

Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:
Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor

putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.
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® In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul

(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

Gardurile din scinduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasina din scanduri sau dranita (cele acoperite avand cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulita/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpand, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doud ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi pentru UTR 10, UTR 11, UTR 17;

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi pentru UTR 7, UTR 9, UTR14, UTR 15, UTR 16;

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.
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SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 6, 13.1: ZONA DE CULT

CARACTERUL ZONEI
e Zona se compune din Biserica "Sf. Treime” , Biserica "Sf. Voievozi” si Ansamblul
Conacului Cantacuzino situate in sat Popesti com. Popesti, conform studiului istoric
elaborat de Cercet. Stiintific dr. Alexandru Berzovan, arheolog specialist.

Existent:
IS -II - m - B -04228 Biserica de lemn "Sf. | sat POPESTI; comuna | 1700
Treime” POPESTI
IS -1 - a - B -04229 Ansamblul  conacului | sat POPESTI; comuna | sec. XVIII
Cantacuzino - Pagcanu | POPESTI

IS-1I-a-B-04229.01 | Conacul Cantacuzino - | sat POPESTI; comuna | sec. XVIII

Pascanu POPESTI
IS -II - a - B -04229.02 | Biserica "Sf. Voievozi” | sat POPESTI; comuna | 1776
POPESTI
Propus:
o IS ct - Reparatii capitale la Biserica, turn, zid de incinta, anexe si dotarea acestora;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi pentru recreere;
o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si
care si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

e Se va asigura coerenta volumetrici de ansamblu in care se integreaza si se va
face in functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si
distantele dintre acestea conform ierarhizarii.

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent cu conditia respectarii
specificului local al zonei studiate;
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e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+M cu parter
liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

e C(orelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

e In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

e Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

¢ Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata

de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

e Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

e Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care si evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in
Zona.

e La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

e Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

e Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii
Toate acestea se vor putea realize doar cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale.
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UTILIZARI INTERZISE

in vederea unei bune protejiri a monumentului istoric, si a cladirilor situate in zona de
protectie a acestuia, Primaria Popesti si Consiliul Local Popesti vor avea in vedere
urmatoarele:
1. Interzicerea oricarei interventii asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie
fara avizul Ministerului Culturii;
2. Interzicerea inhumari in apropiere amonumentelor, la mai putin de 10 m;
3. Ingradire, cu avizul Ministerului Culturii, a curtii monumentelor, in care se gasesc
cimitirele satelor;
4. Identificare si protejarea monumentelor funerare vechi din curtea monumentului, cu avizul
Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;
5. Interzicerea oricaror activititi in curtea bisericii, cu exceptia celor destinate oficierii
cultului religios;
6. Marcarea monumentelor istorice cu insemne distinctive, conform legii;
7. Semnalizarea rutiera pe drumul judetean si pe drumurile comunale a monumentului
istoric;
8. Pentru protectia campului vizual al monumentelor sa va institui un regim de inaltime
pentru zona de protectie a acestora (conform Codului Civil si art. 4 din OMLPAT 21/N/2000),
astfel incat sa se pastreze regimul de inidltime care sa ofere unicitate si vizibilitate acestuia;
9. Zona de protectic a monumentelor istorice se va constitui ca un UTR distinct, cu
reglementari specifice cu privire la indltimea maxima admisi, ocuparea parcelei, modul de
construire;
10. Pentru constructiile rezidentiale situate in zona de protectiec a monumenteior istorice, se
propun urmatoarele restrictii:
- indltime maxima — P +M se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in
suprafata maxima de 60% din aria construita;
- aspectul cladirilor va tineseama de particularitatile monumentelor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- se interzic suprafete vitrate de maridimensiuni (peretecortind), imitatiile de material sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramic sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta"';
- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale;
- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori; este nerecomandata
utilizarea tablei zincate;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare, fiind interzise panourile luminoase;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de colt - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
mp. 25% pentru fiecare
fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

® In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatda de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il §i [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
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Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.

® In zona drumurilor judetene se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau

constructii:

- minim 12,00m - drumurile judetene (minim 6,50m din ax);

e In zona drumurilor comunale se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau

constructii:
- minim 10,00m - drumurile comunale (minim 5,00m din ax);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartiniand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
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deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalti limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietitii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;
Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.
Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la

cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane

sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce

necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
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e Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untaii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

e Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de iniltime maxim al noilor cladiri in Zona de Protectie a
monumentului istoric a fost stabilit ca fiind parter + mansarda, iar iniltimile maxime
la streasina si la coama fiind date de sura situata in spatele gospodariei, care in acest
sat reprezinta constructia dominanta ca inaltime
Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora a fost atenuata prin fragmentari ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articuliri cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai nalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Se admit Tndltimi de cel putin P +M niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu Tndltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Inaltimea la atic a cladirii va fi de minim 3m si maxim 6,0 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice iniltimea se subordoneaza normelor specifice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.
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Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forma de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitaitii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea si fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasi. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zoni. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
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egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

e Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiald pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

e Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operia nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizand aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

e Nu se vor realiza placari cu piatra spartd sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

e (arajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

o Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare
fara sa afecteze proprietatile invecinate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

® Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, paméant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

® Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.
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® Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

e La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

e Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea linga constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

e n cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneata (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantindu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:

e Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

e Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e 1In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

¢ Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

® Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

® Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasina din scanduri sau dranita (cele acoperite avand cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulitd/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.
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e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata

tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doud ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI — POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile exitente —

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor existente -

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.
SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turisticd, urbanisticd si de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul

59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si situri arheologice se constituie
zond de protectie, suprafata delimitatd cu o razd de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara

localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementari speciale
de construire prin planurile i regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.
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Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la baza minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv in parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

UTR 3:

ZONA SPORT, SPATII VERZI, AGREMENT
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un parc comunal situat in partea centrala a localitatii.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e ISsp — Institutii publice cu subzona de parc alcatuita dintr-un parc comunal.
UTILIZARI INTERZISE

e Sec interzice amplasarea constructiilor in afara celor de amenadjari specifice zonei sport si
de agrement.

e Se interzice amplasarea locuintelor;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie a apelor:

SECTIUNEA 1II — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila dacd indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta
de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona, drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse
intre axul drumului si garduri sau constructii :

® minim 12,00m - drumuri judetene
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e minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din Tndltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sd lumineze incaperile in care se desfagoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile nvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare §i intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand Indltimea de minimum
1,20 m.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [naltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. $i maxim 5m.

e In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de energie electrica si gaze naturale.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate ncat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei,

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata
terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 15% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e C(Coecficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor noi;

Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Popesti si Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

UTR 4, UTR 5, UTR 8, UTR 12, UTR 18:
ZONA UNITATI AGRO - INDUSTRIALE SI SERVICII

CARACTERUL ZONEI
e Zona este alcatuita din SC AGROMEC SA PODU ILOAIEI, Societatea Economica
Spicul, Sediu Sector Hidroameliorativ, Depozit cereale, Piata agroalimentara —
Iarmaroc, Atelier tamplarie;
situate 1n interiorul localitatii.
Existent:

e ID1 - Depozit cereale, moara de porumb, Societatea Economica Spicul, Atelier tamplarie;

® Az - Ferma agricola SC AGROMEC SA PODU ILOAIEI, Sediu Sector
Hidroameliorativ, Piata agroalimentara — larmaroc;

e CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:
* Az - Zona ferme agricole si legumicole, unitati de prelucrare legume fructe

microferme zootehnice;
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e [ID1. - Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitdti cu cu

tehnologii eficiente;

e Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei industriale;

UTILIZARI ADMISE

® Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, Intrefinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legatura cu activitatea
industriala sau de deservire a industriei;

g e

e Servicii cétre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant

® Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala

e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

e Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii

nivelului de poluare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze

situatia poludrii.

e Se permite construirea locuintelor de serviciu necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor .

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuingelor;

e Sec interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
¢ Cr DJ drum judetean — 12,00 m Intre axul drumului si garduri sau constructii;

¢ Cr Dc drum comunal — 10,00 m Intre axul drumului si garduri sau constructii;

e TEa gospodarie ape

e AH albii
e ISct cimitire
e TEel LEA

— 30 m de la ziduri;
— 15 m;
— 50 m de la limita acestuia;

— conform avizul furnizorilor de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.
e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta
de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.
® In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

® minim 12,00m - drumuri judetene
e minim 10,00m - drumurile comunale

® In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din Tndltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media Tnaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperile in care se desfagoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.
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CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile nvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si Intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand Inaltimea de minimum
1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Indltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. $i maxim 12 m.

® In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Tncat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
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e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e QGardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata
terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

® (oeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

e Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
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UTR 2, UTR 13.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din doua cimitire situate in interiorul localitatii.

Existent:

GCc - doua cimitire ortodoxe;
CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:

GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se poate autoriza extinderea cimitirelor;

Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare, casa mortuara sau alte constructii specifice functiunii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetdfenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonelor de gospodarie comunald — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura platforme de apa din reteaua publica;

Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va asigura colectarea §i evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
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IMPREJMUIRI

RECOMANDARI SPECIALE

UTR

localitatii Popesti.

Existent:

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din doua Situri arheologice si 6 asezari situate in extravilanul

Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand ndl{imi de maxim 1,50 metri.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural §i construit.
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

- ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan

e SITURI ARHEOLOGICE PE TERITORIUL COMUNEI POPESTI cuprinde toate
siturile arheologice de pe raza comunei Popesti publicate in Repertoriul arheologic al

judetului lasi, conform studiului istoric elaborat de Cercet. Stiintific dr. Alexandru
Berzovan, arheolog specialist.

3. IS-1-s-B-03638 Situl arheologic | sat POPESTI; "In Saraturi", la
de la Popesti, | comuna 1,5 km ENE de
punct "In | POPESTI sat, Intre sosea si
Saraturi" paraul Dudau
IS-1-s-B-03638.01 Asezare sat POPESTI; "In Saraturi", la | sec. XV - XVI,
comuna 1,5 km ENE de | Epoca
POPESTI sat, intre sosea si | medieval
paraul Dudau
IS-1-s-B-03638.02 Asezare sat POPESTI, "In Saraturi", la | sec. VI — X,
comuna 1,5 km ENE de | Epoca
POPESTI sat, intre sosea si | medieval
paraul Dudau timpurie
IS-1-s-B-03638.03 Asezare sat POPESTI; "In Saraturi", la | sec. VII — VIII,
comuna 1,5 km ENE de | Epoca
POPESTI sat, intre sosea si | migratiilor
paraul Dudau
IS-I-s-B-03638.04 Asezare sat POPESTL | "In Saraturi", la | sec. II — III
comuna 1,5 km ENE de | p.Chr.,, Epoca
POPESTI sat, Intre sosea si | romana
paraul Dudau
IS-1-s-B-03638.05 Asezare sat POPESTI; "In Saraturi", la Epoca
comuna 1,5 km ENE de | bronzului
POPESTI sat, intre sosea si | tarziu, cultura
paraul Dudau Noua
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IS-1-s-B-03638.06 Asezare sat POPESTI, "In Saraturi", la | Neolitic,
comuna 1,5 km ENE de | cultura
POPESTI sat, Intre sosea si | Staréevo — Cris
paraul Dudau
4. 1S-1-s-B-03639.1-5 Situl arheologic | sat POPESTI; | "La Movila" | Neolitic,
de la Popesti, | comuna DealulTatarilor | cultura
punct "La | POPESTI la 1,0 km S de | Cucuteni epoca
Movila" satul Popesti medievala
timpurie
Propus:

IS ¢t - Conservarea siturilor arheologice prin stabilirea zonei de protectie in conformitate
cu articolul 59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zona de
protectie, suprafata delimitatd cu o raza de 200 m in localitati rurale si 500 m 1n afara localitatilor,
masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform Legii 422/2001, articolul 55, aliniatul 1, litera e si f, privind protejarea
monumentelor istorice, constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice
urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni:

e) neprecizarea in certificatul de urbanism a necesitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii si
Cultelor sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupa caz, pentru lucrdrile propuse la
monumente istorice in zona de protectie a acestora ori in zonele protejate;
f) eliberarea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrari la monumente istorice in
zonele protejate, fara avizul Ministerului Culturii si Cultelor ori al serviciilor deconcentrate, dupa
caz.

o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- Conservarea caracterul general al zonei, prin pastrarea utilizatorilor functionale existente in
masura in care acestea reprezintd monumente istorice de interes local.

- Trebuie stimulatd dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial i care
prin modul de organizare si de desfasurare a activitatii, precum si prin calitatea serviciilor pot
reprezintd un grad de atractie publicd ce depaseste nivelul de interes al comunititii locale si
reprezintd o atractie de interes turistic.

- Se admit modificari ale functiunilor actuale, numai prin interventii specializate elaborate,

avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare;

- Spatiile verzi, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand

- Zona de protectie a monumentelor istorice se stabileste in conformitate cu articolul 59 din
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie, suprafata
delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita
exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. (art. 23, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare (art. 24, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice).

In conformitate cu O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
nafional mobil, cu modificarile si completarile ulterioare, daca se realizeaza interventii in sol si

apar vestigii arheologice pe teritoriul comunei, lucrarile se opresc si este anuntata imediat
Directia Judeteana de Cultura.

In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune In primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcinad arheologica. Aceste lucrdri se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitafii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atat in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazutd prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapaturd a sitului respectiv. Numai In aceste conditii situl se considerd cercetat
exhaustiv si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesita conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sa fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotdrarea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.
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UTILIZARI INTERZISE

Pentru siturile arheologic de pe teritoriul comunei Popesti, propunem urmatoarele
reglementari urbanistice:

1. interzicerea oricaror lucrdri de construire atdt pe suprafata sitului, cit si in zona de
protectie, fara avizul Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;

2. interzicerea oricdror lucrari forestiere de scoatere a radacinilor de copaci din pamant, atat
din cuprinsul sitului arheologic, cat si din zona de protectie;

3. orice interventie asupra sitului arheologic, precum si in zona sa de protectie (cercetare
arheologica sau prospectiuni) se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerul Culturii si a
serviciilor publice deconcentrate ale acestuia.

De asemenea, pentru toate siturile arheologice se va respecta legislatia cu privire la
vanzarea/cumpdrarea terenurilor agricole din extravilan, conform Legii 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzdrii-cumpdrdrii terenurilor agricole situate in extravilan.

SECTIUNEA II - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul
59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie,
suprafata delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata
de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementiri speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la baza minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv 1n parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

SECTIUNEA II - MODUL DE INTERVENTIE iN ZONELE DE PROTECTIE

1. In cazul monumentelor zona de protectie, ce este si sit arheologic, contine 3 zone cu
mod diferit de interventie:
* In zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,
restaurare, reabilitare §i punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv — contine parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.
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- zona de grad 0 — este de reguld incinta sau parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, rezervatiei, etc. In aceastdi sub-zond nu se permite decat
realizarea lucrdrilor specifice conservarii, restaurarii §i punerii in valoare a
monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupd continutda in lista
monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, prin serviciile
de specialitate. Documentatia se depune la DCPN Iasi care o introduce in procesul de
avizare.

In zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
inaltime, structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate in
raza vizuald a monumentului, sitului, etc.

- zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-adiacente
monumentului. In cazul monumentelor de categorie valorica A aceasti sub-zoni poate fi
extinsd. Sunt permise realizarea lucrarilor de construire cu regim de inaltime redus, ce

nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat si nu vor agresa din punct
de vedere vizual, sau cu orice fel de noxe zona peisagistici inconjuritoare. In zona sunt
permise numai lucrari cu destinatie de locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari de
reparatii la constructiile existente si se pot edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte
unifamiliale, cu regim de niltime maxim de P+1, cu finisaje in culori neutre. in siturile
arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu condifia descarcarii de sarcina
arheologica, lucrare efectuatd anterior obtinerii autorizatiei de construire §i care,
conform legii 50/1991*R, nu necesita a fi autorizata de primadrie. Lucrarile de construire
se vor realiza numai dupd obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin
Legea 378/2001. Documentatia se depune la DCPN lasi care propune debutul lucrarilor
de cercetare arheologica si ulterior o introduce in procesul de avizare.

In zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul
de 1naltime si aspectul general arhitectural - contine parcelele cadastrale pana la limita
consideratd de influentd asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul
monumentului, sitului, etc. inclusiv clddirile cu functiuni diverse aflate in aceastd zona.

- zona de grad Il — se permite realizarea unor lucrari al caror volum construit poate
depasi cu 1-2 nivele regimul general de indltime al zonei. Functiunile propuse nu vor
produce agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic dens, propagare de
zgomote etc.. Lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai
dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11,
litera d, din Ord. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Documentatia
se depune la DCPN Iasi care o introduce in procesul de avizare.

Lucrérile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe monumente, precum si
lucrari de punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi executate
numai de catre specialistii §i agen{i economici atestati, inscrisi in registrele instituite de
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, potrivit legii.




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 87
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

2. in cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcind arheologica. Aceste lucriari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitatii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atat in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazutd prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sdpaturd a sitului respectiv. Numai In aceste conditii situl se considerd cercetat
exhaustiv si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca 1n timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sd fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotararea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

LOCALITATEA OBRIJENI

UTR 1, UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 6, UTR 7, UTR 8, UTR 9:
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale P - P+1 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu si zona
libera destinata extinderilor.

Existent:

Li- Locuinte P, P+1, tip rural si urban;
IS ct — Biserica ortodoxa;

IS 1 — Scoala primara;

IS co - Magazin mixt;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

Propus:
Lp - Locuinte P, P+1;+2, tip urban in UTR 1, UTR 4, UTR 6, UTR 7, UTR 8, UTR 9;
Locuinte P +M tip urban in UTR 3, UTR 5 ;
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GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,
comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si anexe gospodaresti, completari si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strdzilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, Intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distant de 10 m. pana la prima casa conf. Ord.119/2014.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. in afara fondului forestier sau cu
liziera padurii se va face cu avizul Directiei Silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise ;

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
Zona.
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La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii,
comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

AH albii —15m;
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e [Sct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz furnizori de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parceld se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului

Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.

cuplat 300 12 300 14

izolat 350 14 350 16

Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. Regulamentului General de Urbanism

Pentru Constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului n parcele minime construibile;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a II-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
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acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea 1n tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.
In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :
minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
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de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615
- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei

distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micad de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adincime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade

spre ambele strazi;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel
mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fata de
limita proprietitii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea
la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.
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CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 9,00m in UTR 1, UTR 4, UTR 6,
UTR 7, UTR 8, UTR 9; Inaltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de maxim: 5,00m in
UTR 3, UTR 5;

In culoarele rezervate retelelor electrice, indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora a fost atenuati prin fragmentiri ale volumului in doué sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articuliri cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depisesc indltimea la coamid a celei mai inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitind amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
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Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fira a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Volumetria va fi echilibrata, specificA programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasia. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca cdtre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, paméant batut, eventual
alei inierbate. in cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sd indepirteze apele de linga constructii si sa le directioneze catre spatiile
Verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea ndltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.
Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla
zincata, etc.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

® Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C(Cocficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e C(Coecficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi din UTR 1, UTR 4, UTR 6, UTR 7, UTR 8§, UTR 9;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi din UTR 3, UTRS;

® Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 2.1: ZONA DE CULT

CARACTERUL ZONEI
e Zona se compune din Biserica "Sf. Dumitru” situata in sat Obrijeni com. Popesti,
conform studiului istoric elaborat de Cercet. Stiintific dr. Alexandru Berzovan,
arheolog specialist.

Existent:
IS ct- IS -II - m - B -04208— Biserica "Sf. Dumitru” sat Obrij eni com. Popesti, anul 1835.

Propus:
o IS ct - Reparatii capitale la Biserica, turn, zid de incinta, anexe si dotarea acestora;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi pentru recreere;

o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si
care si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

e Se va asigura coerenta volumetricd de ansamblu in care se integreaza si se va
face in functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si
distantele dintre acestea conform ierarhizarii.

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent cu conditia respectarii
specificului local al zonei studiate;

Se pot autoriza supraetajdri pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+M cu parter
liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrdrile de Tmbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care si evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in
Zona.
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e La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

e Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

e Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii
Toate acestea se vor putea realize doar cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale.

UTILIZARI INTERZISE

in vederea unei bune protejiri a monumentului istoric, si a cladirilor situate in zona de
protectie a acestuia, Primaria Popesti si Consiliul Local Popesti vor avea in vedere
urmatoarele:
1. Interzicerea oricarei interventii asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie
fara avizul Ministerului Culturii;
2. Interzicerea inhumari in apropiere amonumentelor, la mai putin de 10 m;
3. Ingradire, cu avizul Ministerului Culturii, a curtii monumentelor, in care se gasesc
cimitirele satelor;
4. Identificare si protejarea monumentelor funerare vechi din curtea monumentului, cu avizul
Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;
5. Interzicerea oricaror activititi in curtea bisericii, cu exceptia celor destinate oficierii
cultului religios;
6. Marcarea monumentelor istorice cu insemne distinctive, conform legii;
7. Semnalizarea rutiera pe drumul judetean si pe drumurile comunale a monumentului
istoric;
8. Pentru protectia campului vizual al monumentelor sa va institui un regim de inaltime
pentru zona de protectie a acestora (conform Codului Civil si art. 4 din OMLPAT 21/N/2000),
astfel incat sa se pastreze regimul de indltime care sa ofere unicitate si vizibilitate acestuia;
9. Zona de protectic a monumentelor istorice se va constitui ca un UTR distinct, cu
reglementari specifice cu privire la indltimea maxima admisa, ocuparea parcelei, modul de
construire;
10. Pentru constructiile rezidentiale situate in zona de protectiec a monumenteior istorice, se
propun urmatoarele restrictii:
- indltime maxima — P +M se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in
suprafata maxima de 60% din aria construita;
- aspectul cladirilor va tineseama de particularitatile monumentelor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- se interzic suprafete vitrate de maridimensiuni (peretecortind), imitatiile de material sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramic sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de '"coerenta" si "eleganta'';
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- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si

culori naturale;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori; este nerecomandata

utilizarea tablei zincate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare, fiind interzise panourile luminoase;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Dimensiuni minime

Regimul  de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de colt - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
mp. 25% pentru fiecare
fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe

strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;
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In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fatd de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il i [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.

® In zona drumurilor judetene se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau
constructii:

- minim 12,00m - drumurile judetene (minim 6,50m din ax);

e In zona drumurilor comunale se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau
constructii:

- minim 10,00m - drumurile comunale (minim 5,00m din ax);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
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de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615
- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei

distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micad de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage

fata de cealalti limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de
limita proprietitii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.
Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la

cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai pugin de 3,0 m;
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Distanta de poate reduce la 1/4 din Indlfime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce
necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untaii

teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de iniltime maxim al noilor cladiri in Zona de Protectie a
monumentului istoric a fost stabilit ca fiind parter + mansarda, iar iniltimile maxime
la streasina si la coama fiind date de sura situata in spatele gospodariei, care n acest
sat reprezinta constructia dominanta ca iniltime
Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora a fost atenuati prin fragmentiri ale volumului in doué sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articuliri cu spatii semideschise.
Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai nalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Se admit Tndltimi de cel putin P +M niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu Tndltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Inaltimea la atic a cladirii va fi de minim 3m si maxim 6,0 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cit si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (exista, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forma de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinatate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitaitii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, fara sa agreseze peisajul si perspectivele importante catre sat. in
general, se recomanda ca acestea sa fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibratia, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 600, sau cu terasa. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
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contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operd nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorindu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizind aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare
fara sa afecteze proprietatile Invecinate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, paimant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodariilor vechi traditionale, amenajarea exterioara a
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terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

® Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

® Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

e La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

e Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

e in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

e In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:

e Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

® Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.
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e Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m

inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasind din scanduri sau dranitd (cele acoperite avind cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulitd/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doua ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI - POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile exitente —

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor existente -

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.
SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turisticd, urbanisticd si de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.
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Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul
59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si situri arheologice se constituie
zond de protectie, suprafata delimitatd cu o razd de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementiri speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la bazd minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv in parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de

UTR 2, UTR 10.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din doua cimitire situate in interiorul localitatii .

Existent:

GCc - doua cimitire ortodoxe;
CCr - cai de comunicatie rutierd
Propus:

GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
e Se poate autoriza extinderea cimitirelor;
® Spatii pentru administratia cimitirelor;

e C(Capele, praznicare, casa mortuara sau alte constructii specifice functiunii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privatda a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.
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UTILIZARI INTERZISE

e In interiorul zonelor de gospodirie comunald — cimitire — se interzice amplasarea oriciror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - S0m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor asigura platforme de apa din reteaua publica;
e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurti;

e Se va asigura colectarea §i evacuarea rapidd la reteaua publicad de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand 1ndltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

LOCALITATEA DOROSCANI

UTR 1, UTR 2, UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 6:
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale P - P+1niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu si zona
libera destinata extinderilor.

Existent:
Li - Locuinte P, P+1, tip rural si urban;
ISi — Scoala primara;
IS co - Magazine mixte;
CCr - Cai de comunicatie rutiera;
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Propus:
Lp - Locuinte P, P+1;+2E, tip urban in UTR 1, UTR 3, UTR 6; Locuinte P, P+M;, tip urban in

UTR 2, UTR 4, UTR 5;

GCp

- Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,

comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si anexe gospodaresti, completari si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si care
si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

Se va asigura coerenta volumetrica de ansamblu in care se integreaza si se va face in
functie de specificul localititii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea conform
ierarhizarii.

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise ;

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
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belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
zona.

La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sd specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:

Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
Cr D¢ drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

AH albii —15m;
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e [Sct cimitire — 50 m de la limita acestuia;
e TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parceld se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului

Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.

cuplat 300 12 300 14

izolat 350 14 350 16

Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. Regulamentului General de Urbanism

Pentru Constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului n parcele minime construibile;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit n sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a Il-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
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acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea 1n tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.
minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitati permanente; Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita
proprietatii vecine, iar intre balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m,
conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz iniltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartiniand
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proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucririlor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

clidirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adancime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade

spre ambele strazi;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de

limita proprietatii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona

rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu

jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generali perceputi de la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.
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CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat §i cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 9,00m in UTR 1, UTR 3, UTR 6;
inéltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 5,00m in UTR 2, UTR 4, UTR 5;

In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora a fost atenuata prin fragmentari ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai nalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitind amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
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e Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

e Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

® Modalitatile de extindere se pot realiza:
- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;
- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;
- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;
- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fira a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

e Volumetria va fi echilibrata, specificA programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasia. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

e Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

o fnvelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

e (Qarajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente i se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;
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Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile Invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalistd si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

In zonele de versanti se recomandd plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin..

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea ndltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.
Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sirmd ghimpata tabla
zincata, etc.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

® Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C(Cocficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e C(Coecficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi in UTR 1, UTR 3, UTR 6;;

e C(Coecficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi in UTR 2, UTR 4, UTR 5;

® Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 9: ZONA DE CULT

CARACTERUL ZONEI
e Zona se compune din Biserica "Sf. Nicolae” situata in sat Doroscani com. Popesti,
conform studiului istoric elaborat de Cercet. Stiintific dr. Alexandru Berzovan,
arheolog specialist.
Existent:
IS ct - IS -II - m - B -04151— Biserica "Sf. Nicolae” sat Doroscani com. Popesti, anul 1857.

Propus:
o IS ct - Reparatii capitale la Biserica, turn, zid de incinta, anexe si dotarea acestora;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi pentru recreere;

o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si
care si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

e Se va asigura coerenta volumetricd de ansamblu in care se integreaza si se va
face in functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si
distantele dintre acestea conform ierarhizarii.

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent cu conditia respectarii
specificului local al zonei studiate;

Se pot autoriza supraetajdri pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+M cu parter
liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care si evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in
Zona.
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e La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

e Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

e Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii
Toate acestea se vor putea realize doar cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale.

UTILIZARI INTERZISE

in vederea unei bune protejiri a monumentului istoric, si a cladirilor situate in zona de
protectie a acestuia, Primaria Popesti si Consiliul Local Popesti vor avea in vedere
urmatoarele:
1. Interzicerea oricarei interventii asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie
fara avizul Ministerului Culturii;
2. Interzicerea inhumari in apropiere amonumentelor, la mai putin de 10 m;
3. Ingradire, cu avizul Ministerului Culturii, a curtii monumentelor, in care se gasesc
cimitirele satelor;
4. Identificare si protejarea monumentelor funerare vechi din curtea monumentului, cu avizul
Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;
5. Interzicerea oricaror activititi in curtea bisericii, cu exceptia celor destinate oficierii
cultului religios;
6. Marcarea monumentelor istorice cu insemne distinctive, conform legii;
7. Semnalizarea rutiera pe drumul judetean si pe drumurile comunale a monumentului
istoric;
8. Pentru protectia campului vizual al monumentelor sa va institui un regim de inaltime
pentru zona de protectie a acestora (conform Codului Civil si art. 4 din OMLPAT 21/N/2000),
astfel incat sa se pastreze regimul de indltime care sa ofere unicitate si vizibilitate acestuia;
9. Zona de protectic a monumentelor istorice se va constitui ca un UTR distinct, cu
reglementari specifice cu privire la indltimea maxima admisa, ocuparea parcelei, modul de
construire;
10. Pentru constructiile rezidentiale situate in zona de protectiec a monumenteior istorice, se
propun urmatoarele restrictii:
- indltime maxima — P +M se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in
suprafata maxima de 60% din aria construita;
- aspectul cladirilor va tineseama de particularitatile monumentelor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- se interzic suprafete vitrate de maridimensiuni (peretecortind), imitatiile de material sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramic sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de '"coerenta" si "eleganta'';
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- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si

culori naturale;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori; este nerecomandata

utilizarea tablei zincate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare, fiind interzise panourile luminoase;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Dimensiuni minime

Regimul  de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de colt - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
mp. 25% pentru fiecare
fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

® Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

® In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de

aliniament:
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- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.

® In zona drumurilor judetene se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau

constructii:

- minim 12,00m - drumurile judetene (minim 6,50m din ax);

e In zona drumurilor comunale se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau
constructii:

- minim 10,00m - drumurile comunale (minim 5,00m din ax);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitati permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615
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- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distantd mai micid de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de
limita proprietatii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din iniltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generali perceputi de la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.
Amplasarea pe lot se va face conform specificului localititii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la

cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai pugin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din Indlfime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane

sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce

necesitd lumina naturala.
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CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untaii

teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

e Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de iniltime maxim al noilor cladiri in Zona de Protectie a
monumentului istoric a fost stabilit ca fiind parter + mansarda, iar iniltimile maxime
la streasina si la coama fiind date de sura situata in spatele gospodariei, care in acest
sat reprezinta constructia dominanta ca iniltime
Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodirii, masivitatea
acestora a fost atenuati prin fragmentiri ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articuliri cu spatii semideschise.
Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai Inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitind amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Se admit Tnaltimi de cel putin P +M niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Inaltimea la atic a cladirii va fi de minim 3m si maxim 6,0 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice indlfimea se subordoneaza normelor specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (exista, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neapirat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub formad de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitaitii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea sa fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 600, sau cu terasa. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
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tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operd nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizind aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare
fara sa afecteze proprietatile invecinate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodariilor vechi traditionale, amenajarea exterioara a
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terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

® Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

® Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

e La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

e Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

e in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

e In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:

e Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

® Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.
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e Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m

inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasind din scanduri sau dranitd (cele acoperite avind cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulitd/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doua ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI - POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile exitente —

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor existente -

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul

59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si situri arheologice se constituie
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zond de protectie, suprafata delimitatd cu o razd de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara

localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementiri speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la bazd minim 1 foraj pe fiecare parcela

(amplasament sau obiectiv 1n parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

UTR 8, UTR 10:
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI SERVICII

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din Ferma SC TEHNOSTAR, Atelier mecanizare agricultura situate in
intravilan si sub forma de trup in nordul localitatii.

Existent:
® Az - Ferma SC TEHNOSTAR, Atelier mecanizare agricultura
e CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:
o Az - Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiinfarea de noi unitdfi cu cu

tehnologii eficiente;

e Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei agroindustriale;

UTILIZARI ADMISE

® Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la

nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective In legatura cu activitatea
agroindustriald sau de deservire a fermrlor agricole;

e Activitati agroindustriale nepoluante

e Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant

e Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala

e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

e Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in

nivelului de poluare.

vederea reducerii
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii.

e Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor .

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuingelor;

e Sec interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,
Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:
e Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului §i garduri sau constructii;
e Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

e TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii — 15 m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz furnizori de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta
de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

® In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

e minim 12,00m - drumuri judetene

e minim 10,00m - drumurile comunale
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® In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media Tnaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperile in care se desfagoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare §i intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand Inaltimea de minimum
1,20 m.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [naltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. si maxim 12 m.

e In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Tncat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

IMPREJMUIRI

e QGardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 132
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata
terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

® (oeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi in UTR §;

®  (Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,20 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi in UTR 10;

e Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmdri actiunile ce urmdaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural §i construit;
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 7.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd dintr-un cimitir ortodox situat in interiorul localitatii.

Existent:

GCc - un cimitir ortodox ;

CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:

GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;
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UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se poate autoriza extinderea cimitirelor;
Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare, casa mortuara sau alte constructii specifice functiunii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetdfenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

in interiorul zonelor de gospodirie comunald — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - S0m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura platforme de apa din reteaua publica;

Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

Se va asigura colectarea i evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand nédl{imi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
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UTR - ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din 2 Situri arheologice situate in extravilanul localitatii
DOROSCANI comuna POPESTI
Existent:

e SITURI ARHEOLOGICE PE TERITORIUL COMUNEI POPESTI cuprinde toate
siturile arheologice de pe raza comunei Popesti sat Doroscani publicate in Repertoriul
arheologic al judetului lasi, conform studiului istoric elaborat de Cercet. Stiintific dr.

Alexandru Berzovan, arheolog specialist.

nr Cod LMC Denumire localitate adresa datare
1. 1S-I-s-B-03581 Situl sat "Dealul
arheologic de | DOROSCANI; | Gagea", la 300
la Doroscani, | comuna m NNE de
punct "Dealul | POPESTI vatra noud a
Gagea" satului
[S-I-s-B-03581.01 Asezare sat "Dealul sec. Il - II a.
DOROSCANI; | Gagea", la 300 | Chr., Laténe
comuna m NNE de
POPESTI vatra noud a
satului
IS-1-s-B-03581.02 Asezare sat "Dealul Epoca
DOROSCANI; | Gagea", la 300 | bronzului
comuna m NNE de | tarziu, cultura
POPESTI vatra noud a | Noua
satului
[S-I-s-B-03581.03 Asezare sat "Dealul Eneolitic final,
DOROSCANI; | Gagea", la 300 | cultura
comuna m NNE de | Horodistea,
POPESTI vatra noud a | etapa Foltesti
satului 1I
2. 1S-1-s-B-03582 Situl sat "Dealul
arheologic de | DOROSCANI; | Viilor", la 3,5
la Doroscani, | comuna km N de sat,
punct "Dealul | POPESTI la limita cu
Viilor" comuna Podu
Iloaie
IS-I-s-B-03582.01 Vechea vatra | sat "Dealul sec. XV -
medievald a | DOROSCANI; | Viilor", la 3,5 | XVII, Epoca
satului comuna km N de sat, | medievala
POPESTI la limita cu
comuna Podu
Iloaie
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IS-I-s-B-03582.02 Asezare sat "Dealul Laténe
DOROSCANI; | Viilor", la 3,5
comuna km N de sat,
POPESTI la limita cu
comuna Podu
Iloaie
IS-1-s-B-03582.03 Asezare sat "Dealul Epoca
DOROSCANI; | Viilor", la 3,5 | bronzului
comuna km N de sat, | tarziu, cultura
POPESTI la limita cu | Noua
comuna Podu
Iloaie
[S-I-s-B-03582.04 Asezare sat "Dealul Eneolitic,
DOROSCANI; | Viilor", la 3,5 | cultura
comuna km N de sat, | Cucuteni, faza
POPESTI la limita cu| A
comuna Podu
Iloaie

Propus:

IS ct
cu articolul 59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zona de
protectie, suprafata delimitata cu o raza de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor,
masuratd de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

- Conservarea siturilor arheologice prin stabilirea zonei de protectie in conformitate

Conform Legii 422/2001, articolul 55, aliniatul 1, litera e si f, privind protejarea
monumentelor istorice, constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice
urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni:

e) neprecizarea in certificatul de urbanism a necesitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii si
Cultelor sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupd caz, pentru lucrarile propuse la
monumente istorice Tn zona de protectie a acestora ori in zonele protejate;
f) eliberarea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrari la monumente istorice in
zonele protejate, fara avizul Ministerului Culturii si Cultelor ori al serviciilor deconcentrate, dupa
caz.

o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- Conservarea caracterul general al zonei, prin pastrarea utilizatorilor functionale existente in
masura 1n care acestea reprezintd monumente istorice de interes local.

- Trebuie stimulata dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial si care
prin modul de organizare si de desfasurare a activitatii, precum si prin calitatea serviciilor pot
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reprezintd un grad de atractie publica ce depaseste nivelul de interes al comunitdfii locale si
reprezintd o atractie de interes turistic.
- Se admit modificari ale functiunilor actuale, numai prin interventii specializate elaborate,
avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare;
- Spatiile verzi, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand
- Zona de protectie a monumentelor istorice se stabileste in conformitate cu articolul 59 din
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie, suprafata
delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita
exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. (art. 23, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare (art. 24, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice).

In conformitate cu O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
nafional mobil, cu modificarile si completarile ulterioare, daca se realizeaza interventii in sol si
apar vestigii arheologice pe teritoriul comunei, lucrarile se opresc si este anuntata imediat
Directia Judeteana de Cultura.

In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune In primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcinad arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicda nu necesita obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitafii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atat in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazuta prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapaturd a sitului respectiv. Numai In aceste conditii situl se considerd cercetat
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exhaustiv §si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesita conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sa fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotdrarea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

UTILIZARI INTERZISE

Pentru siturile arheologic de pe teritoriul comunei Popesti, propunem urmatoarele
reglementari urbanistice:

1. interzicerea oricaror lucrdri de construire atdt pe suprafata sitului, cit si in zona de
protectie, fara avizul Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;

2. interzicerea oricdror lucrari forestiere de scoatere a radacinilor de copaci din pamant, atat
din cuprinsul sitului arheologic, cat si din zona de protectie;

3. orice interventie asupra sitului arheologic, precum si in zona sa de protectie (cercetare
arheologica sau prospectiuni) se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerul Culturii si a
serviciilor publice deconcentrate ale acestuia.

De asemenea, pentru toate siturile arheologice se va respecta legislatia cu privire la
vanzarea/cumpararea terenurilor agricole din extravilan, conform Legii 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzdrii-cumpdrdrii terenurilor agricole situate in extravilan.

SECTIUNEA II - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turisticd, urbanisticd si de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul
59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie,
suprafata delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata
de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementiri speciale de
construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor
de conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la bazd minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv 1n parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural §i construit.
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SECTIUNEA II - MODUL DE INTERVENTIE iN ZONELE DE PROTECTIE

1. In cazul monumentelor zona de protectie, ce este si sit arheologic, contine 3 zone cu

mod diferit de interventie:

*

In zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,
restaurare, reabilitare §i punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv — contine parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.
- zona de grad (0 — este de reguld incinta sau parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, rezervatiei, etc. In aceastdi sub-zonid nu se permite decat
realizarea lucrarilor specifice conservarii, restaurarii §i punerii in valoare a
monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupd continutd in lista
monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, prin serviciile
de specialitate. Documentatia se depune la DCPN Ilasi care o introduce in procesul de
avizare.

In zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
indltime, structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate n
raza vizuald a monumentului, sitului, etc.

- zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-adiacente
monumentului. In cazul monumentelor de categorie valoricd A aceasti sub-zona poate fi
extinsd. Sunt permise realizarea lucrarilor de construire cu regim de inaltime redus, ce
nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat si nu vor agresa din punct
de vedere vizual, sau cu orice fel de noxe zona peisagistici inconjuritoare. In zona sunt
permise numai lucrari cu destinatie de locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari de
reparatii la constructiile existente si se pot edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte
unifamiliale, cu regim de niltime maxim de P+1, cu finisaje in culori neutre. in siturile
arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu condifia descarcarii de sarcina
arheologica, lucrare efectuatd anterior obtinerii autorizatiei de construire §i care,
conform legii 50/1991*R, nu necesita a fi autorizata de primarie. Lucrarile de construire
se vor realiza numai dupd obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin
Legea 378/2001. Documentatia se depune la DCPN lasi care propune debutul lucrarilor
de cercetare arheologica si ulterior o introduce in procesul de avizare.

In zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul
de Tnaltime si aspectul general arhitectural - contine parcelele cadastrale pana la limita
consideratd de influentd asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul
monumentului, sitului, etc. inclusiv cladirile cu functiuni diverse aflate in aceasta zona.

- zona de grad Il — se permite realizarea unor lucrari al caror volum construit poate
depasi cu 1-2 nivele regimul general de indltime al zonei. Functiunile propuse nu vor
produce agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic dens, propagare de
zgomote etc.. Lucrarile de construire ce au o structurd subterana se vor realiza numai
dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11,
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litera d, din Ord. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Documentatia
se depune la DCPN Iasi care o introduce in procesul de avizare.

Lucrarile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe monumente, precum si
lucrari de punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi executate
numai de catre specialistii §i agen{i economici atestati, inscrisi in registrele instituite de
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, potrivit legii.

2. In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcina arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitatii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atdt In Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazutd prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiingifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapatura a sitului respectiv. Numai in aceste condifii situl se considera cercetat
exhaustiv si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca 1n timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane
de ziddrie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sd fie mutatd sau chiar s nu se permitd amplasarea acesteia. Hotararea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

LOCALITATEA HARPASESTI

UTR 1.

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE, DOTARI, LOCUINTE
INDIVIDUALE

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune, in general, din functiuni publice si locuinte individuale mici P - P+1
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Existent:

IS i — Scoala primara;

IS 1 — Scoala generala cl. I-VIII;
IS 1 — Gradinita;
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IS co — Magazin mixt;

IS co—

Bar;

Li - Locuinte P, P+1 tip rural;
Cr - Cai de comunicatie rutiera;

GCp

- Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Propus:
IS s — Farmacie;
IS s — Construire Cabinet stomatologic;

Lp
Ppp

- Locuinte P + 1E tip urban;
- Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si care
si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

Se va asigura coerenta volumetrica de ansamblu in care se integreaza si se va face in
functie de specificul localititii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea conform
ierarhizarii.

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P + 1+2+M cu parter
liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se vor autoriza amenajari de locuri de joacd pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrdrile de imbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.
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e Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii

specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
zona.

La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de
cult;

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala
sau amplasarnent compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului rural
existent sau afecteaza valoarea monumentului sau a zonei protejate a acestuia.

In zona de protective a monumentelor istorice nu sunt admise activitati si functiuni

care pot dauna calitati mediului construit si anume: vanzari en gros, depozite en-gros,
magazine de materiale de constructii, gatere, magazine de consumabile si piese auto,
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service-uri si spalatorii auto, industrii altele decat cele manufacturiere, care sa implice
prezenta unor utilaje si mijloace de transport de mari dimensiuni.

e De asemenea nu sunt admise birouri cu mai mult de 10 persoane sau care sa
presupuna un public mai numeros decat 25 de persoane sau care sa impuna prezenta
in zona a unui parc auto sau parcare special destinata;

¢ In zona nu sunt admise functiuni principale de parcare, statii de vanzare a
carburantilor auto;

e Sunt strict interzise functiuni care presupun realizarea de suprafete de depozitare
colectare a deseurilor refolosibile sau a deseurilor.

e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Se interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

® Depozitarea unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

e Constructii provizorii de orice natura;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice temporar construirea de cladiri In zonele hasurate — cu eroziuni si iunundatii
pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sa specifice conditiile de construibilitate i
modul de eliminare a eroziunilor;

e Sec interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier §1 menajer in zona.

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

- Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
- Cr D¢ drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
- TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

- AH albii — 15 m;

- ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

- TEel LEA — conform aviz FURNIZOR DE ENERGIE ELECRICA;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Dimensiuni minime.

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit n sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a Il-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
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- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.

In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tnaltimea la cornisd dar nu mai pufin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba inciperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz iniltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incit s nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
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lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucririlor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fata de

limita proprietatii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona

rezidentiala, de o functiune publica sau de o bisericd; in aceste cazuri, distanta va fi egala cu

jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fatd de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Indl{imea
la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai pugin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce
necesita lumina naturala.

- Pentru documentatiile de urbanism privind PUZ / PUD, identificarea
compartimentelor de incendiu, cailor de acces pentru interventie si sursele de
alimentare cu ape, vor fi marcate distinct, cu dimensionare conform reglementarilor
tehnice si legislative.
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CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime

dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admit Tndltimi de cel putin P + 1niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ca sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora va fi atenuata prin fragmentari ale volumului in doui sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depdsesc indltimea la coamid a celei mai inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitind amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de minim 3 m si maxim 5 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.
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Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forma de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localitaitii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea si fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasi. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zoni. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
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egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiald pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operia nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizand aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca cdtre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, paméant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat

pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
Verzi.
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® Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

e La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

e Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea linga constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

e n cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneata (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantindu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.
In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcAm, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:
® Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

e Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

¢ Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

® Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

® Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasina din scanduri sau dranita (cele acoperite avand cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulitd/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.
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Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doud ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
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UTR 5, UTR 7, UTR 8, UTR 9, UTR 10, UTR 11, UTR 12, UTR 13, UTR 14,
UTR15, UTR 16, UTR 17, UTR18:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA DE EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referinta localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale P - P+Iniveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu §i zona
libera destinata extinderilor.

Existent:

IS i — Scoala primara;

Li - Locuinte P, P+1, tip rural si urban;

IS co - Magazine mixte;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1;+2E, tip urban in UTR 5, UTR 7, UTR 8§, UTR 10, UTR 11, UTR 12,
UTR 14, UTR15, UTR 16, UTR 17, UTR18: Locuinte P, P+M;, tip urban in UTR 9, UTR 13;

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,
comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si care
si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

e Se va asigura coerenta volumetricd de ansamblu in care se integreaza si se va face in
functie de specificul localititii, in functie de accesibilitate, panta terenului, orientare,
insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri, fronturi, retrageri de la
strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea conform
ierarhizarii.

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+ 2E, cu
parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

e Echipamente publice de nivel rezidential.
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In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distant de 10 m. pina la prima casa conf. Ord. 119/2014.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. in afara fondului forestier sau cu
liziera padurii se va face cu avizul Directiei Silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generald perceputa la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
Zona.

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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e Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
e CrDJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

® Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

e TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii —15m;

e [Sct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform aviz FURNIZOR DE ENERGIE ELECRICA;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;
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Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;
- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a II-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;
- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il §i [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sa evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.
In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :
minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;
Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:
- amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
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pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se

va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615
- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei

distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartiniand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fata de

limita proprietatii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona

rezidentiala, de o functiune publica sau de o bisericd; in aceste cazuri, distanta va fi egala cu

jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
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gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localititii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Tnaltimea

la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai pugin de 3,0 m;

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m lafime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se admit 1nal{imi de cel putin P, P+1;+2E, tip urban in UTR 5, UTR 7, UTR 8, UTR 10,
UTR 11, UTR 12, UTR 14, UTR15, UTR 16, UTR 17, UTR18:

Se admit 1néltimi de cel putin P, P+M, tip urban in UTR 9, UTR 13;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie cid sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea

acestora va fi atenuata prin fragmentari ale volumului in doui sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.
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e Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coama a celei mai nalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

e Iniltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de minim 3 m si maxim 9m la cladirile P+2E
e Iniltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de minim 3 m si maxim 5m la cladirile P+M

e In culoarele rezervate retelelor electrice iniltimea se subordoneaza normelor specifice.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Pentru constructiile existente, cit si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
zona.

e Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

e Modalititile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi inidltime sau la inaltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

e Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub forma de ansamblu pavilionar si se incadreaza in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

e Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localititii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea si fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

e Volumetria va fi echilibrata, specificAi programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasi. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

e Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
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Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doua sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. invelitoarea va fi din tigla ceramica profilata
nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in operd nu rezistd la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deterioriandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizind aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuingelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile Invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de linga constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localitati/ zone din interiorul
localitatii).

Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodiriei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominanti in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:

Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
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(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

Gardurile din scinduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasind din scanduri sau dranitd (cele acoperite avind cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulita/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.

Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roata, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doud ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi pentru UTR 5, UTR 7, UTR &, UTR 10, UTR 11, UTR 12, UTR 14,
UTRI1S5, UTR 16, UTR 17, UTRI18S;

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi pentru UTR 9, UTR 13;

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
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si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 2.1: ZONA DE CULT

CARACTERUL ZONEI

e Zona se compune din Biserica "Sf. Impirati” si Ruinele conacului Mavrocordat-
Rusovici situate in sat Harpasesti com. Popesti, conform studiului istoric elaborat de
Cercet. Stiintific dr. Alexandru Berzovan, arheolog specialist.

Existent:
IS-I1-m - B -04166 Biserica ' Sf. | sat 1833
fmpirati” HARPASESTI;
comuna
POPESTI
Ruinele Sat 5 1845
conacului HARPASESTL;
comuna
Mavrocordat- POPESTI
Rusovici

Propus:

o IS ct

e Ppp
o Cr

- Amenajarea de spatii verzi pentru recreere;
- Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

- Reparatii capitale la Biserica, turn, zid de incinta, anexe si dotarea acestora;

e Se admit utilizarea unor cladiri si sisteme constructive traditionale, sanatoase si

care si-au dovedit trainicia in sute de ani de existenta.

e Se va asigura coerenta volumetrici de ansamblu in care se integreaza si se va
face in functie de specificul localitatii, in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si
distantele dintre acestea conform ierarhizarii.
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e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent cu conditia respectarii
specificului local al zonei studiate;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+M cu parter
liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

e C(orelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

e In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distanta de 10 m. pana la prima casa, conf. Ord. 119/2014.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

e Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

¢ Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

e Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionala si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

e Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care si evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in
Zona.

e La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;

e Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

® Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii
Toate acestea se vor putea realize doar cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale.
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UTILIZARI INTERZISE

in vederea unei bune protejiri a monumentului istoric, si a cladirilor situate in zona de
protectie a acestuia, Primaria Popesti si Consiliul Local Popesti vor avea in vedere
urmatoarele:
1. Interzicerea oricarei interventii asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie
fara avizul Ministerului Culturii;
2. Interzicerea inhumari in apropiere amonumentelor, la mai putin de 10 m;
3. Ingradire, cu avizul Ministerului Culturii, a curtii monumentelor, in care se gasesc
cimitirele satelor;
4. Identificare si protejarea monumentelor funerare vechi din curtea monumentului, cu avizul
Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;
5. Interzicerea oricaror activititi in curtea bisericii, cu exceptia celor destinate oficierii
cultului religios;
6. Marcarea monumentelor istorice cu insemne distinctive, conform legii;
7. Semnalizarea rutiera pe drumul judetean si pe drumurile comunale a monumentului
istoric;
8. Pentru protectia campului vizual al monumentelor sa va institui un regim de inaltime
pentru zona de protectie a acestora (conform Codului Civil si art. 4 din OMLPAT 21/N/2000),
astfel incat sa se pastreze regimul de indltime care sa ofere unicitate si vizibilitate acestuia;
9. Zona de protectic a monumentelor istorice se va constitui ca un UTR distinct, cu
reglementari specifice cu privire la indltimea maxima admisi, ocuparea parcelei, modul de
construire;
10. Pentru constructiile rezidentiale situate in zona de protectiec a monumenteior istorice, se
propun urmatoarele restrictii:
- indltime maxima — P +M se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in
suprafata maxima de 60% din aria construita;
- aspectul cladirilor va tineseama de particularitatile monumentelor, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
- se interzic suprafete vitrate de maridimensiuni (peretecortind), imitatiile de material sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramic sau suprafete metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta"';
- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale;
- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori; este nerecomandata
utilizarea tablei zincate;
- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii si avize
suplimentare, fiind interzise panourile luminoase;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de colt - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
mp. 25% pentru fiecare
fatada

Conf. RGU adaptat conditiilor comunei Popesti

e Pentru constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

e Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;

® In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il §i [;
- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;
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Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea in tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara si modul de distributie pe lot.

® In zona drumurilor judetene se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau

constructii:

- minim 12,00m - drumurile judetene (minim 6,50m din ax);

e In zona drumurilor comunale se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau

constructii:
- minim 10,00m - drumurile comunale (minim 5,00m din ax);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse
de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitafi permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

amplasare a cladirilor pe parceld, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartiniand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
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deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta
linie.
cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalti limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietitii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din iniltimea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.
In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;
Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa de la nivelul strazii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.
Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitatii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulita, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la

cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane

sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce

necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0 m latime
dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
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e Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untaii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim al noilor clidiri in Zona de Protectie a
monumentului istoric a fost stabilit ca fiind parter + mansarda, iar iniltimile maxime
la streasina si la coama fiind date de sura situata in spatele gospodariei, care n acest
sat reprezinta constructia dominanta ca inaltime
Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie cid sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodarii, masivitatea
acestora a fost atenuata prin fragmentari ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.
Extinderile anexelor existente nu depdsesc indltimea la coamid a celei mai inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

Se admit inal{imi de cel putin P +M niveluri;

Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

Inaltimea la atic a cladirii va fi de minim 3m si maxim 6,0 m;

In culoarele rezervate retelelor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
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remarcabil (exista, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazia de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.

Modalitatile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fara a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Contructiile cu gabarit mic, cele cu gabarit mijlociu si cele cu gabarit mare, care pot fi
realizate sub formad de ansamblu pavilionar si se incadreazi in tesutul local, vor fi
amplasate in vatra satului sau la marginea acestuia, tinind cont de amplasarea
cladirilor din vecinitate, pentru a asigura insorirea, igiena si coerenta arealului din
care vor face parte.

Constructiile cu gabarit mare, monovolum, care depasesc scara locului, vor fi
obligatoriu amplasate in afara satului, la marginea localititii, intr-o zona neocupata de
tesutul specific local, firi si agreseze peisajul si perspectivele importante citre sat. in
general, se recomanda ca acestea sa fie amplasate intr-o zona in afara conurilor de
vizibilitate importante, chiar la o departare mai mare de sat.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 600, sau cu terasa. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine unitara a centrului comunei, se vor utiliza materialele
de finisaj specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasa nesmaltuita. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrila. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Se va pastra specificul local prin preluarea nealterata a formei si a volumetriei
existente in zona. Acoperisul va fi cat mai simplu, in doud sau patru ape, cu pante
egale, cu stresinile si coamele orizontale, din materiale naturale regenerabile, cu
pistrarea imaginii locale nealterate. Invelitoarea va fi din tigli ceramici profilati
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nesmaltuita, cu pastrarea stresinii (specifice materialelor si traditiei locale). Se accepta
si invelitorile din sindrile bituminoase, in culori din gama materialelor locale, pentru
pante mai mici ale acoperisurilor traditionale.

Folosirea de materiale naturale locale, cum sunt piatra, lemnul, lutul, varul, pigmentii
naturali pentru var, este esentiala pentru conservarea peisajelor rurale deosebite.

Nu se vor folosi ca finisaje exterioare: placarile ceramice pentru pereti si soclu (de
multe ori, solutiile alese sunt inadecvate folosirii la exterior: atit acestea, cat si
materialele de punere in opera nu rezista la cicluri repetate de inghet/ dezghet,
deteriorandu-se in timp foarte scurt si de multe ori chiar favorizand aparitia
infiltratiilor), sau tabla (tabla plana, tabla cutata etc.), materialele care contin azbest,
materialele plastice sau PVC-ul, similipiatra etc.

Nu se vor realiza placari cu piatra sparta sau cu elemente de lemn care sa dea un
aspect ,,rustic”’. Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional”. Se pot
folosi solutii si alcatuiri constructive naturale pentru pereti vegetali si acoperisuri
inierbate cu panta plata sau accentuata.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare
fara sa afecteze proprietatile invecinate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).
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e La nivelul spatiului public, se vor reface aliniamentele existente la nivelul strazii (pomi
fructiferi sau alte aliniamente specifice fiecarei localititi/ zone din interiorul
localitatii).

e Se va conserva biodiversitatea (inclusiv pastrarea langa constructii a speciilor de
pasari si animale care asigura echilibrul ecosistemului: randunele, cucuvele, lilieci,
vrabii etc.), prin folosirea plantelor autohtone specifice zonei si a practicilor agricole
traditionale.

sw e -

e in cadrul amenajirii, se va pistra ierarhizarea parcelei in mod similar gospodariei
tipice: spatiile de gradina decorativa, livada, faneatd (dupa caz). Suprafata spatiilor
verzi va fi predominantd in cadrul gospodiriei (minimum 60 % din suprafata
terenului in cazul loturilor rasfirate/risipite, minimum 50 % in cazul loturilor adunate/
insiruite). Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se vor trata ca gradini
decorative si livezi, plantandu-se cu specii endemice. Nu se vor planta specii exotice sau
specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia locul speciilor autohtone.

® Vegetatia se poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor
existente cu gabarite care depasesc scara locului (vegetatie care trebuie sa fie prezenta
si pe timpul iernii). Nu este recomandabila fasonarea decorativa a arbustilor.

e In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
IMPREJMUIRI

Principalele tipuri de imprejmuiri sunt:

® Gardurile situate catre spatiile publice nu vor avea o inaltime mai mare de 1,5m. se vor
putea realiza traditional din lemn si/sau impletituri de nuiele sau garduri cu soclu, din care
50 cm ,soclu plin si restul panou in proportie de minim 50%.

® Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

¢ Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

® Gardurile din impletitura de nuiele sau din leaturi, pentru delimitarea intre gradini;

® Gardurile din scanduri de lemn montate vertical, neacoperite sau acoperite cu
streasina din scanduri sau dranita (cele acoperite avand cea mai larga raspandire),
pentru delimitarea gospodariei fata de ulita/strada si uneori pe hotarul dintre vecini.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata
tabla, etc.
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Fantanile din interiorul gospodariilor sunt in majoritate cele cu roatia, mai rar cu
cumpani, cu putul zidit din piatra, cu ghizdul din lemn sau mai recent din beton.
Fantanile cu roata sunt de obicei inchise, intre ghizd si acoperis, cu grilaje din sipci.
Acoperisul, in doua ape sau mai complicat ca volumetrie, este invelit cu dranita. Pe
langa rolul functional, fantanile specifice zonei au si un rol decorativ in ansamblul
gospodariei. Se va evita, pe cat posibil, utilizarea betonului la ghizduri. Nu se vor folosi
materiale ca metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibre de sticla).

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI - POT - exprima raportul dintre suprafata
construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile exitente —

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor existente -

Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.
SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turistica, urbanisticd si de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oraselor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul

59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si situri arheologice se constituie
zond de protectie, suprafata delimitatd cu o razd de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara
localitatilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementari speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.
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Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la baza minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv in parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului i se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

UTR 2:

ZONA SPORT, SPATII VERZI, AGREMENT
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un Teren de sport situat in centrul localitatii.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

. ISsp — Institutii publice Zona este alcatuita dintr-un Teren de sport
UTILIZARI INTERZISE

e Sec interzice amplasarea constructiilor in afara celor de amenadjari specifice zonei sport si
de agrement.

e Se interzice amplasarea locuintelor;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie a apelor:

SECTIUNEA 1II — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibila dacd indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta
de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

e In zona, drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse
intre axul drumului si garduri sau constructii :

® minim 12,00m - drumuri judetene




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 173
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:1II REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
e minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din Tndltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sd lumineze incaperile in care se desfagoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile nvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

e Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare §i intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand Indltimea de minimum
1,20 m.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e [naltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. i maxim 5m.

e In culoarele rezervate retelelor electrice, Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de energie electrica si gaze naturale.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate ncat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei,

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata
terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 15% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

® Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,30 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul
compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Popesti si Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmdri actiunile ce urmdaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.

UTR 3, UTR 4, UTR19, UTR 20, UTR 21:
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DEPOZITARE SI SERVICII

CARACTERUL ZONEI

® Zona este alcatuitd din Depozit cereale si Moara de porumb situate in
interiorul localitatii si trei Centrale Electrice Eoliene (conf. PUZ) situate in nordul

localitatii.
Existent:
e ID1 - Depozit cereale, moara de porumb, trei Centrale Electrice Eoliene;
e CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:
e ID1. - Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitdti cu cu

tehnologii eficiente;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei industriale;
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UTILIZARI ADMISE

® Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, Intrefinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legatura cu activitatea
industriala sau de deservire a industriei;

e Servicii cétre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant
® Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala
e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

® Se pot autoriza lucrdri de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii
nivelului de poluare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
situatia poludrii.

e Se permite construirea locuintelor de serviciu necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor .

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuingelor;

e Sec interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,
Se interzice construirea de clidiri in zonele de protectie:
¢ Cr DJ drum judetean — 12,00 m Intre axul drumului si garduri sau constructii;
¢ Cr Dc drum comunal — 10,00 m Intre axul drumului si garduri sau constructii;

e TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

e AH albii — 15 m;

e ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

e TEel LEA — conform avizul furnizorilor de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:
e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.
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e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta
de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

® In zona drumurilor judetene sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

e minim 12,00m - drumuri judetene
e minim 10,00m - drumurile comunale

® In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sd lumineze incaperile in care se desfagoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
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e Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si Intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avand Inaltimea de minimum
1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea la streasini sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. si maxim 5 m. pentru UTR 3,
UTR 4.

e Iniltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi minim 3 m. si maxim 10 m. pentru UTR
19, UTR 20, UTR 21. (conf. PUZ)

e In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
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IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata
terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi, pentru UTR 3,
UTR 4.

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 2,8% pentru constructiile noi pentru UTR 19,
UTR 20, UTR 21. (conf. PUZ)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,60 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi, pentru UTR 3, UTR 4.;

® Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi, pentru UTR 19, UTR 20, UTR 21. (conf. PUZ);

® Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com. Popesti.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmdri actiunile ce urmdaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural §i construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
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UTR 6.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd dintr-un doua cimitir situat in interiorul localitatii .

Existent:

GCc - cimitir ortodox;

CCr - cai de comunicatie rutierd
Propus:

GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

e Se poate autoriza extinderea cimitirelor;

® Spatii pentru administratia cimitirelor;

e C(Capele, praznicare, casa mortuara sau alte constructii specifice functiunii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privatda a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

® |n interiorul zonelor de gospodarie comunala — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

® Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate In imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor asigura platforme de apa din reteaua publica;

e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurti;

e Se va asigura colectarea §i evacuarea rapidd la reteaua publicad de canalizare a apelor

meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Se vor asigura plantatii Inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
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IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand ndl{imi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.
UTR - ZONA DE SITURI ARHEOLOGICE - extravilan
CARACTERUL ZONEI
Zona se compune dintr-un Sit arheologic si 5 asezari situate in extravilanul

localitatii Harpasesti comuna Popesti.
Existent:

e SITURI ARHEOLOGICE PE TERITORIUL COMUNEI POPESTI cuprinde toate
siturile arheologice de pe raza comunei Popesti publicate in Repertoriul arheologic al
judetului lasi, conform studiului istoric elaborat de Cercet. Stiintific dr. Alexandru
Berzovan, arheolog specialist.

IS-1-s-B-03598 Situl arheologic | sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la
de la | comuna POPESTI |1 km NE de sat,
Harpasesti, pana in teritoriul sat
punct "Gropul Chilisoaia, com.
Morii" Dumesti
IS-I-s-B-03598.01 | Asezare sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la | sec. XVII -
comuna POPESTI |1 km NE de sat, | XVIII, Epoca
pana in teritoriul sat | medieval
Chilisoaia, com.
Dumesti
IS-I-s-B-03598.02 | Asezare sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la | sec. XI — XII,
comuna POPESTI |1 km NE de sat, | Epoca medieval
pana in teritoriul sat | timpurie
Chilisoaia, com.
Dumesti
IS-1-s-B-03598.03 | Asezare sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la | sec. IX - X,
comuna POPESTI |1 km NE de sat, | Epoca medieval
pana in teritoriul sat | timpurie
Chilisoaia, com.
Dumesti
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IS-I-s-B-03598.04 | Asezare sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la | sec. IV p.Chr,

comuna POPESTI |1 km NE de sat, | Epoca  daco-
pana in teritoriul sat | romana

Chilisoaia, com.
Dumesti
IS-I-s-B-03598.05 | Asezare sat HARPASESTI; | "Gropul Morii", la | Epoca

comuna POPESTI |1 km NE de sat, | bronzului
pana in teritoriul sat | tarziu, cultura
Chilisoaia, com. | Noua

Dumesti

Propus:

IS ¢t - Conservarea siturilor arheologice prin stabilirea zonei de protectie in conformitate
cu articolul 59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zona de
protectie, suprafata delimitata cu o raza de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor,
masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Conform Legii 422/2001, articolul 55, aliniatul 1, litera e si f, privind protejarea
monumentelor istorice, constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice
urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie infractiuni:

e) neprecizarea in certificatul de urbanism a necesitatii obtinerii avizului Ministerului Culturii si
Cultelor sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, dupa caz, pentru lucrdrile propuse la
monumente istorice in zona de protectie a acestora ori in zonele protejate;
f) eliberarea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrari la monumente istorice in
zonele protejate, fard avizul Ministerului Culturii si Cultelor ori al serviciilor deconcentrate, dupa
caz.

o Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

- Conservarea caracterul general al zonei, prin pdstrarea utilizatorilor functionale existente n
masura in care acestea reprezintd monumente istorice de interes local.

- Trebuie stimulatd dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial i care
prin modul de organizare si de desfasurare a activitatii, precum si prin calitatea serviciilor pot
reprezintd un grad de atractie publica ce depaseste nivelul de interes al comunitdfii locale si
reprezintd o atractie de interes turistic.

- Se admit modificari ale functiunilor actuale, numai prin interventii specializate elaborate,

avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare;

- Spatiile verzi, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand

- Zona de protectie a monumentelor istorice se stabileste in conformitate cu articolul 59 din
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie, suprafata
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delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita
exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. (art. 23, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare (art. 24, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice).

In conformitate cu O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
nafional mobil, cu modificarile si completarile ulterioare, daca se realizeaza interventii in sol si

apar vestigii arheologice pe teritoriul comunei, lucrarile se opresc si este anuntata imediat
Directia Judeteana de Cultura.

In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcinad arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitatii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atat in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazutd prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sdpaturd a sitului respectiv. Numai In aceste conditii situl se considerd cercetat
exhaustiv si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesita conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sd fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotararea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.
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UTILIZARI INTERZISE

Pentru siturile arheologic de pe teritoriul comunei Popesti, propunem urmatoarele
reglementari urbanistice:

1. interzicerea oricaror lucrdri de construire atdt pe suprafata sitului, cit si in zona de
protectie, fara avizul Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia;

2. interzicerea oricdror lucrari forestiere de scoatere a radacinilor de copaci din pamant, atat
din cuprinsul sitului arheologic, cat si din zona de protectie;

3. orice interventie asupra sitului arheologic, precum si in zona sa de protectie (cercetare
arheologica sau prospectiuni) se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerul Culturii si a
serviciilor publice deconcentrate ale acestuia.

De asemenea, pentru toate siturile arheologice se va respecta legislatia cu privire la
vanzarea/cumpdrarea terenurilor agricole din extravilan, conform Legii 17/2014 privind unele
masuri de reglementare a vanzdrii-cumpdrdrii terenurilor agricole situate in extravilan.

SECTIUNEA II - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Monumentele istorice aparfin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul
59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zond de protectie,
suprafata delimitatd cu o raza de 200 m 1n localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata
de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la baza minim 1 foraj pe fiecare parcela
(amplasament sau obiectiv 1n parte) si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

SECTIUNEA II - MODUL DE INTERVENTIE iN ZONELE DE PROTECTIE
1. in cazul monumentelor zona de protectie, ce este si sit arheologic, contine 3 zone cu
mod diferit de interventie:
* In zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,
restaurare, reabilitare §i punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv — contine parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.
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- zona de grad 0 — este de reguld incinta sau parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, rezervatiei, etc. In aceastdi sub-zond nu se permite decat
realizarea lucrdrilor specifice conservarii, restaurarii si punerii in valoare a
monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupd continutd in lista
monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, prin serviciile
de specialitate. Documentatia se depune la DCPN Ilasi care o introduce in procesul de
avizare.

In zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
inaltime, structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate in
raza vizuald a monumentului, sitului, etc.

- zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-adiacente
monumentului. In cazul monumentelor de categorie valorica A aceasti sub-zoni poate fi
extinsd. Sunt permise realizarea lucrarilor de construire cu regim de inaltime redus, ce
nu vor concura arhitectonic si volumetric monumentul alaturat si nu vor agresa din punct
de vedere vizual, sau cu orice fel de noxe zona peisagistici inconjuritoare. In zona sunt
permise numai lucrari cu destinatie de locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari de
reparatii la constructiile existente si se pot edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte
unifamiliale, cu regim de naltime maxim de P+1, cu finisaje in culori neutre. in siturile
arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu condifia descarcarii de sarcina
arheologica, lucrare efectuatd anterior obtinerii autorizatiei de construire §i care,

conform legii 50/1991*R, nu necesita a fi autorizata de primadrie. Lucrarile de construire
se vor realiza numai dupd obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin
Legea 378/2001. Documentatia se depune la DCPN lasi care propune debutul lucrarilor
de cercetare arheologica si ulterior o introduce in procesul de avizare.

In zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul
de 1naltime si aspectul general arhitectural - contine parcelele cadastrale pana la limita
consideratd de influentd asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul
monumentului, sitului, etc. inclusiv clddirile cu functiuni diverse aflate in aceastd zona.
- zona de grad Il — se permite realizarea unor lucrari al caror volum construit poate
depasi cu 1-2 nivele regimul general de indltime al zonei. Functiunile propuse nu vor
produce agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic dens, propagare de
zgomote etc.. Lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza numai
dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11,
litera d, din Ord. 43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Documentatia
se depune la DCPN Iasi care o introduce in procesul de avizare.

Lucrérile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe monumente, precum si

lucrari de punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi executate
numai de catre specialistii §i agen{i economici atestati, inscrisi in registrele instituite de
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, potrivit legii.
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2. in cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcinad arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren
din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitatii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atat in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazutd prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapaturd a sitului respectiv. Numai In aceste conditii situl se considerd cercetat
exhaustiv si nu mai prezintd interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sd fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotararea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

LOCALITATEA VAMA

UTR 1, UTR 3:
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale P - P+1 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu §i zona
libera destinata extinderilor.

Existent:

Li- Locuinte P, P+1, tip rural si urban;

IS 1 — Scoala primara;

IS co - Magazin mixt;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1;+2, tip urban

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
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CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,

comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si anexe gospodaresti, completari si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strdzilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distant de 10 m. pana la prima casa conf. Ord.119/2014.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. in afara fondului forestier sau cu
liziera padurii se va face cu avizul Directiei Silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise ;

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care si evidentieze asezarea traditionald a constructiilor pe loturi in
Zona.

La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;
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Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii,
comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

AH albii — 15 m;

ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

TEel LEA — conform aviz furnizori de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® parceld se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. Regulamentului General de Urbanism

Pentru Constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit n sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;
- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a Il-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;
- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
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- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea 1n tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.

In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

minim 12,00m - drumuri judetene

minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitati permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartiniand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
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ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucririlor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adincime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade

spre ambele strazi;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de

limita proprietatii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei In vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generali perceputi de la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fatd de celelalte si fatd de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localititii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Indl{imea
la cornise a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII ST ACCESE

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
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Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat §i cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de maxim: 9,00m
In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie ci sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodirii, masivitatea
acestora a fost atenuati prin fragmentiri ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai Inalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.
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® Modalititile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fira a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Volumetria va fi echilibrata, specificA programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasia. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca cdtre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
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alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalistd si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si sa le directioneze catre spatiile
verzi.

Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la stradd vor avea inaltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.
Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla
zincata, etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
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e Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau

PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

UTR 2.

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd dintr- un cimitir ortodox si o Biserica ortodoxa situate in interiorul

localitatii .

Existent:

GCc - un cimitir ortodox;

IS ct — Biserica ortodoxa;

CCr - cai de comunicatie rutierd

Propus:

GCp - Punct de colectare selectiva a deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se pot autoriza lucrari reparatii si de amenajari la biserica;

Se poate autoriza extinderea cimitirelor;

Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare, casa mortuara sau alte constructii specifice functiunii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetdfenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonelor de gospodarie comunald — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;
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® Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate In imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor asigura platforme de apa din reteaua publica;

e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt;

e Se va asigura colectarea §i evacuarea rapidd la reteaua publicad de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii nalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand nédl{imi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

LOCALITATEA PADURENI
UTR 1, UTR 3:

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU SI ZONA EXTINDERI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte
individuale P - P+1 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu si zona
libera destinata extinderilor.

Existent:

Li- Locuinte P, P+1, tip rural si urban;

IS i — Scoala primara;

IS s — Punct sanitar;

IS co - Magazin mixt;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1;+2, tip urban

GC p - Puncte de colectare selectiva a deseurilor
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Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
CCr - Cai de comunicatie rutiera propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,

comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si anexe gospodaresti, completari si
extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strdzilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.

In cazul amplasarii platformelor de colectare selectiva a deseurilor menajere in intravilan se
va respecta distant de 10 m. pana la prima casa conf. Ord.119/2014.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m. in afara fondului forestier sau cu
liziera padurii se va face cu avizul Directiei Silvice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise ;

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si ierarhizarii
specifice pe parceld a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generala perceputa la nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta
preluarea si evidentierea relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele,
traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fata
de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie si/ sau extindere), conversia
functionald si volumetrica se va realiza cu pastrarea specificului local si integrarea
constructiei si a extinderilor in ansamblul organizarii gospodariei.

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca
elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de perspectiva si
belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica amplasarea pe teren cu un plan de
incadrare in zona, care sa evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in
zona.

La interventii se va impune revenirea la arhitectura initiala exterioara a cladirilor
vechi in schimbul permisiunii de a se construi extinderi sau corpuri noi in
aliniamentele specificate in planul atatsat;
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Sunt admise functiuni de locuire dar fara a se admite locuire colectiva de mai mult de
doua unitati de locuire pe lot;

Sunt admise functiuni de magazine de mici dimensiuni, servicii

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii,
comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu
pericol de inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la

efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de
construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

AH albii — 15 m;

ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

TEel LEA — conform aviz furnizori de energie din zona;

- 24m. zona de protectie la 20KV
- 36m. zona de protectie la 110KV
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® parceld se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Dimensiuni minime

Regimul de Dimensiune minima in Dimensiune minima
construire cazul concesionarii
terenului
Suprafata Front Suprafata mp. Front m.
mp. m.
cuplat 300 12 300 14
izolat 350 14 350 16
Parcela de - - Reducere cu 50 | Reducere front cu
colt mp. 25% pentru
fiecare fatada

Conf. Regulamentului General de Urbanism

Pentru Constructii administrative, de invatamant, sanatate, sportive si de turism
cultura, cult se considera construibile parcelele care au dimensiuni minime intre 800
m. si 1200 m. Frontul minim la strada se recomanda a fi intre 16 m. - 20m.

Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata ;
- Racordarea aliniamentelor la intersectatiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lungimea de 12,00 m. pe strazile de categoria I-a si
a Il-a si de 7,0m. pe cele de categoria a Ill-a ;
- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseazi. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica ;

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun fata de
aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;
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- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe strazi
de categoria Il si [;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 7,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau
din diverse puncte de perspectivd si belvedere cunoscute la nivel local. Se va justifica
amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sd evidentieze incadrarea 1n tesutul
rural a constructiilor propuse si armonizarea cu scara i modul de distributie pe lot.

In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

minim 12,00m - drumuri judetene

minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate:

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfagoara
activitati permanente;

Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si limita proprietatii vecine, iar intre
balcoane si limita proprietatii vecine a distantei de 2,00 m, conform Codului Civil, adica:

- amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd nu aiba incaperile
principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaltimea cladirii, pe
aceasta parte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt
nu va depasi 4,50 m.

In cazul in care nu se pot respecta prevederile prezentului Regulament de Urbanism se
va aplica regula impusa de Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 612 si anume

- Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare
de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.( acord notarial al vecinului) Codul Civil cap. 3 sect. 1 art. 615

- Distanta minima pentru fereastra de vedere(1) Este obligatorie pastrarea unei
distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.(2) Fereastra pentru vedere, balconul
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ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt
interzise la o distanta mai mica de un metru.(3) Distanta se calculeaza de la
punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucririlor neparalele, se masoara tot perpendicular,
de la punctul cel mai apropiat al lucririi de linia de hotar si pana la aceasta
linie.

cladirea construiti in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adincime de maxim 15.0 m, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade

spre ambele strazi;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata si se vor retrage

fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel

mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de

limita proprietatii avind fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din iniltimea la cornisa,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 m.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme

tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei In vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pastrarea organizarii si a ierarhizarii
specifice pe parcela a constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea
volumelor in imaginea generald perceputi de la nivelul strizii. Pentru mentinerea sau
refacerea identitatii spatiului tipic rural, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zonele unei gospodarii, accesele, traseele, articulatiile,
gabaritele, orientarea constructiilor unele fatd de celelalte si fatd de drum, ca si
limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localititii, in functie de accesibilitate,
panta terenului, orientare, insorire, curenti de aer, prezenta unui curs de apa, alinieri,
fronturi, retrageri de la strada/ ulitd, numar de cladiri amplasate pe lot si distantele
dintre acestea (ierarhizare).

Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din Indl{imea
la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.
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Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul untii
teritoriale de pompieri militari, altfel sa se asigure accesul usor al mijloacelor si
fortelor de interventie, precum si accesul autospecialelor de interventie spre drumul
public.

Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Se va prevede cate un acces auto si unul pietonal pe lot. Nu se admit deschideri
permanente ale loturilor catre domeniul public. Accesul auto si pietonal pot fi comune
sau separate dar latimea totala a portilor nu va depasi 3 m. Nu sunt admise porti
acordeon sau alte tipuri de porti prefabricate sau din elemente diferite ca material,
forma si aspect fata de gard. Sunt permise automatizari care sa nu dauneze aspectului
general al gardului si portilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de maxim: 9,00m
In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

Pentru noile corpuri de clidire cu dimensiuni mari in plan, fie cid sunt amplasate pe
teren liber sau completiri ale constructiilor existente in gospodirii, masivitatea
acestora a fost atenuati prin fragmentiri ale volumului in doua sau trei corpuri, prin
denivelari ale acoperisului sau prin articulari cu spatii semideschise.

Extinderile anexelor existente nu depasesc iniltimea la coamd a celei mai nalte
Gospodariile pot fi considerate complete, nemaipermitand amplasarea de corpuri noi
de cladire sau extinderea celor existente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Pentru constructiile existente, cat si constructiile propuse se recomanda folosirea
tehnicilor, a materialelor traditionale originale si a mesterilor care inca mai exista in
Zona.

Se recomanda refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor,
soproanelor, surilor si a altor constructii, care sa valorifice un fond construit
remarcabil (existi, de exemplu, problema caselor traditionale abandonate, nu
neaparat listate ca monumente istorice), care pastreazid de cele mai multe ori
caracteristici esentiale ale arhitecturii traditionale.
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® Modalititile de extindere se pot realiza:

- prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri;

- in continuarea volumului, la aceeasi indltime sau la indltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor;

- ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul existent prin diverse
spatii de articulare;

- pe verticala, prin mansardarea podului existent, fira a ridica toata structura acestuia
pe un parapet.

Volumetria va fi echilibrata, specificA programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depasi 60o, sau cu terasi. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
la toate elementele constructiei.

invelitoarea se va realiza din materiale naturale regenerabile, cu pistrarea imaginii
locale nealterate. in functie de specificul zonei si de panta aleasi, invelitoarea va fi din
stuf, trestie, paie de secara si tigla ceramica profilata trasd nesmaltuiti. Acolo unde
contextul local permite, invelitoarea poate fi si din sindrili. Se vor folosi materiale si
tehnologii locale sau care pornesc/ deriva din tehnologii locale, fira a avea efecte
negative asupra destinatiei constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea
specific locala a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunile acestora.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca cdtre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Amenajarea exterioara a terenului depinde de necesitatile gospodariei si este realizata
din materiale locale: pietris, piatra de rau, lespezi de piatra, pamant batut, eventual
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alei inierbate. In cazul gospodiriilor vechi traditionale, amenajarea exterioari a
terenului era minimalista si consta in alei care legau casa de anexe, iar trotuarele
lipseau.

e Mai recent,la trotuare si alei s-a folosit betonul. Terenul este amenajat in asa fel incat
pantele sa indepirteze apele de langa constructii si s le directioneze catre spatiile
Verzi.

e Vegetatia exterioara detine un rol important in amenajarea curtii, avand functie atat
utilitara (pomi si arbusti fructiferi, vita de vie, plantatii de protectie, umbrire), cat si
decorativa (flori, arbusti).

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Inierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

e Materialele acceptate pentru finisarea gardurilor catre strada sunt lemn, nuiele, fier
forjat, piatra, zidarie si imitatii din mozaic buciardat si tencuiala vopsita in culori de
piatra naturala; nu se vor folosi placari cu materiale ce imita piatra.

e In cazul in care se realizeaza elemente de zidarie sau beton partile orizontale si soclul
(50cm)se vor realiza din materiale rezistente la umezeala, murdarie, care sa poata fi
usor curatate. Daca se va dori realizarea unor acoperiri a partilor superioare aceasta
se va face cu materiale de invelitoare traditionale — sita sau tigla ceramica.

e Imprejmuirile laterale ale loturilor se va face cu garduri traditionale de max. 2m
inaltime cu soclu plin pana la 30 cm si panouri de lemn, de nuiele sau plase metalice
pana la 2m care se vor imbraca in plante cataratoare.

e Nu se admite folosirea sub nici o formad a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla
zincata, etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

® Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi .
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C(Cocficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor noi;

® Modificarea POT, CUT se poate face prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau
PUD, conf. Art. 32, alin.(7) din Legea 350/2001 modificata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, documentatii ce vor fi avizate de compartimentului de Urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Iasi si aprobate de Consiliul Local al com.Popesti.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

INTOCMIT,
Arh. Elena Dimitriu
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DE TERMENI UTILIZATI IN GHID

1. ARIA CONSTRUITA Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota 0,00 a parterului, masurata

pe conturul exterior at peretilor. In aria construita nu intra rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 m 2
si nisele cu aria mai mare de 0,4 m 2, precum si treptele si terasele neacoperite.

2. ARIA DESFASURATA Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri.

In calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu
inaltimea mai mica de 1,80 m).

3. AUTORIZATIE DE Actul de autoritate at administratiei publice locale, pe baza caruia se
CONSTRUIRE asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasarea.
proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

4. AUTORIZARE DIRECTA Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana intocmirea documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale, conform legii.

5. AVIZ Act prin care un avizator, institutie publica sau alga persoand juridica abilitata de lege,
exprima rezultatul exprtizei asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

6. AVIZ PREALABIL Actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii unei documentatii,
anumite conditii pe care aceasta documentatie trebuie sa le indeplineasca.

7. AVIZ CONFORM SAU OBLIGATORIU Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care
adopta sau emite un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sa le ceara unui anumit
organ at administrat:ei publice specializate, iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze
acestuia.

8. BILANT TERITORIAL Evaluare cantitativa prin ,care se insumeaza valorile absolute si
procentuale ale suprafeteior de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

9. CADASTRU GENERAL Sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economic si
juridica prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri
cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii
indiferent de destinatia lor si de proprietar.

10. CADASTRU IMOBILIAR EDILITAR

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca subsistem al cadastrului
general, avand la baza elementele de control si referinta ale acestuia, in conformitate cu care se
intocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si posesori (din
punct de vedere tehnic. economic si juridic). a retelelor edilitare si a constructillor aferente acestora.
precum si a caractensticitor geotehnice ale terenurilor.

11. CERTIFICAT DE URBANISM Act public emis de autoritatile administratiei publice locale
prin care se fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si
tehnic at untli teren, stabilite prin evidentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului.

12. CONSTRUCTII PROVIZORII Constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita
prin autorizatia de construire.

13. DOMENIU PUBLIC Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate

constructii de interes public, piete. cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi si
aeroporturi, terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de
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interes public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale. tarmurile Marii Negre,
inclusiv plajele. terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, on care, prin natura
lor, sunt de uz sau interes public.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).

14. EXPROPRIERE PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA Modalitate de cedare a
dreptului de proprietate privata, constand in trecerea in proprietatea statului, a judetelor,
municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice, cu
sau fora scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de utilitate publica de interes national
sau local, dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.

15. EXTRAVILAN

Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului administrativ, care
inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului.

16. INFRASTRUCTURA

Echioarea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice.precum si instalatiile conexe
subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele
stradale. sisteme de irigatii etc.

17. INSTITUTII PUBLICE

Constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitat publice ce pot fi in
regim de proprietate publica sau privata.

18. INTERDICTIE DE CONSTRUIRE Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri,
care exclude posibilitatea realizarii de constructii si amenajari, continuta in documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului, si instituita in conformitate cu prevederile legate. Interdictia
poate fi definitiva sau temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor

de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire poate fi considerata grevata
de o servitute si considerata, dupa caz, in registrul cadastral.

19. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei
reprezinta diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

a) streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta continua;

b) punctul de rupere at pantei, pentru acoperisurile mansardate;

¢) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa sau cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

20. MOBILIER URBAN

Lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta
monumentala, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scarf, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.
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21. PATRIMONIU

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economics si juridica, precum si a bunurilor
materiale la care se refera aceste drepturi. apartinand unor persoane fizice sau juridice.

22. PRESCRIPTIE

Dispozitie continuta in regulamentele de urbanism sau in autorizatia de construire prin care se
impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din
prevederile legale on din normele tehnice.

23. RAZA DE SERVIRE

Distanta exprimata in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor publice sau serviciilor si
cel al locuintelor, servite de acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii
sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul general de urbanism.

24. REGIM DE CONSTRUIRE

Reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care impune modul de amplasare
si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt: alinierea fata de limitele tereului,
inaltimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.

25. REGULAMENTE DE URBANISM

REGULAMENT GENERAL DE URBANISM

Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul Oficial
nr.149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorialadministrative.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Documentatie aferenta Planului urbanistic general (PUG) si Planului urbanistic zonal (PUZ), care
explica si detaliaza continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea
urmaririi si aplicarii lor.

26. RESTRICTIE Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau

activitati, impusa prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

27. REZERVARE

(amplasament rezervat)

Reglementare cuprinsa in proiectele de urbanism si regulamentele aferente acestora prin care se
prevede realizarea, in perspective, de constructii si amenajari cu destinatie precizata pe
amplasamentele sau zonele delimitate in documentatiile respective.

28. SERVITUTE

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui imobil
(teren. constructie. spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

- Servituti de utilitate publica Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o
limitare administrative a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si
ocupare a terenului decat dace sunt continue in documentatiile de urbanism aprobate sau in
prevederile Regulamentului general de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

- Servituti de interes privat

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de vecinatate,
in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registele cadastrale si fac obiectul
dreptului civil.
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- Servituti de urbanism

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand dreptul de
proprietate intr-un scop de interes public sau privat, continute in documentatiile de urbanism.
29.SIT

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impugn printr-o perceptie unitara. Situl
subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurative.

30. SUBZONA Parte dintr-o zone, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de circumscris
aceluiasi regulament.

31. UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.)

Suprafata conventionala de teren, omogena din punct de vedere functional, structural al
morfologiei urbane pentru care se pot stabili Acele 4 conditii de construibilitate.

32. ZONA CENTRALA Teritoriu delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutiilor si serviciilor publice (utile localitatii si teritoriului sau de influents) si a
infrastructurii tehnico-edilitare,precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.
33. ZONA CONSTRUIBILA Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisa realizarea de not constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate
precizate in Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

34. ZONA FUNCTIONALA Zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominants si celelalte functiuni permise, si
reglementeaza unele elements privind modul de exercitare a acestora.

35. ZONA DE PROTECTIE Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in
colaborare cu autoritatile locale. in jurul unor monumete istorice (lucrari de arta monumentala,
constructii cu valoare istorica saumemoriala, a unor ansambluri urbanistice etc.) In vederea unor
actiuni de protectie conservare si punere in valoare a acestora.

36. ARHITECTURA TRADITIONALA Desemneaza constructiile ridicate de mesteri, de
oameni specializati in constructii care si-au preluat cunostintele pe cale orala, din stramosi, care
provin din zona etnografica in care edifica, construiesc in claca sau primesc onorariu pentru munca
lor. Arhitectura traditionala cuprinde si cladiri cu caracter public (de exemplu biserici).

37. AUTENTICITATEA: presupune a fi in starea de constructie initiala a cladirii, prin pastrarea
materialului original care a imbunatatit si s-a patinat odata cu trecerea timpului.

38. LOCUINTE INFORMALE Zone de locuinte dezvoltate la periferia localitatilor urbane sau
rurale, in care locuitorii nu au drept de posesie asupra terenurilor si caselor lor.

39. LOCUINTE COLECTIVE Locuintele colective sunt constructii ce au cel putin trei
nivele.Intr-un imobil colectiv, apartamentele au un spatiu comun destinat circulatiei
(holuri,ascensoare, casa scarii) din care se face accesul in fiecare locuinta.Accesul se face diferit

fata de locuinta individuala, deoarece aici,exista o intrare principala la intreaga cladire.
40. LOCUINTE SEMI COLECTIVE cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe
locuinte), avand acces propriu si lot folosit in comun;




PLAN URBANISTIC GENERAL

Distanta ax - gard (constructie) min 12,00m

Distanta ax - gard (constructie) min 12,00m

S.C. URBA SISTEM S.R.L. TASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | p.
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 210
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICI DE STRAZI
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VII ANEXE
ANEXA nr. 1

Legislatie cu referiri directe la prevederile cuprinse in P.U.G. si R.L.U.
Planul Urbanistic General este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in vigoare,
specifice domeniului sau in complementarea acestuia. Dintre principalele acte normative, cu

implicatii asupra dezvoltarii urbanistice, se mentioneaza:

In domeniul urbanismului

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificari si completari
aduse de: Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; Legea nr. 289 din 7 iulie 2006; Ordonanta
nr. 18 din 31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12 iunie 2007; Ordonanta nr. 27 din 27 august
2008; Legea 190/2013privind aprobarea OUG nr. 7 din din 11 februarie 2011; Ordonanta nr.
100 din 15 decembrie 2016.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea I — Retele de transport;
Legea20/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea Il — Apa;

Legea 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea III - Zone protejate;

Legea 351/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea IV - Reteaua de localitati;
Legea 575/2001 privind aprobarea PATN- Sectiunea V- Zone de riscuri naturale;
Codul civil roman;

H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu completari
si modificari: HG 1180/2014;

Regulamentul RUR din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicat in M.O.nr. 853/18.10.2006.

H.G.R. nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiective de mobilier urban;

In domeniul constructiilor

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate
modificarile, ultima modificare prin Ordonanta de urgenta nr. 85 din 5.10.2011.

Normele de aplicare a Legii 50 aprobate prin Ordinul 839/2009.

Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii modificata de H.G. nr.498/2001, L.
nr.587/2002, L. nr. 123/2007, Legea 177/2015;

Normele de aplicare nr. 1943 /2002 a Legii nr. 50 / 1991
Legeanr. 114 / 1996 — republicata, a locuintei

Ordonanta Guvernului nr. 63 / 2001 privind infiintarea Inspectoratului de Stat in Constructii
- LS.C.

Hotararea de Guvern nr. 766 / 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea
constructiilor (Regulamente privind: activitatea de metrologie In constructii; conducerea si



http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/OUG%20nr%2085-2011%20modificarea%20legii%2050-1991.pdf
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/normele%20metodologice%20ale%20legii%2050%20(Ordin_839).pdf
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%201%20prin%20HG%20498%20din%202001.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%202%20prin%20L%20587%20din%202002.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%202%20prin%20L%20587%20din%202002.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%201%20prin%20L%20123%20din%202007.pdf
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asigurarea calitdfii in constructii; stabilirea categoriei de importantd a constructiilor;
urmarirea comportarii in exploatare, interventiile Tn timp si postutilizarea constructiilor;
agrementul tehnic pentru produse, procedee si echipamente noi in constructii; autorizarea si
acreditarea laboratoarelor de analize si incercari in constructii; certificarea de conformitate a
calitatii produselor folosite in constructii)

e Hotarare de Guvern nr. 273 / 1994 pentru aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor
de constructii si instalatii aferente acestora

e Hotdrare de Guvern nr. 925 / 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor

e Hotarare de Guvern nr. 571 / 1998 privind aprobarea Categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si
stingerea incendiilor

e Ordinul comun nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MapN, MI si SRI pentru
apobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism s$i amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor

® Precizari comune ale MLPAT nr. 5122/NN/1999, MMPS nr. 1384/1999 si MT nr. 178/1999
privind modul de construire si virare de catre investitori sau proprietari a cotei de 0,5% din
valoarea devizului de constructii, cu corespondent in devizul general al lucrarii, cota
aferentd Casei Sociale a Constructorilor

in domeniul administratiei publice

® [Legea nr. 213/1998 actualizatd Tn 2011- privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

® legea nr. 2152001 - privind administratia publicd locala, republicatd in 2008, cu
modificarile si completarile ulterioare: OUG nr.20/2008, Legea nr. 35/2008, OUG
nr.66/2008, Legea nr. 131/2008, OUG 14/2015;

e Legeanr. 188 /1999 privind statutul functionarului public
® Legeanr. 326/2001 a serviciilor publice de gospodarire comunala;

® Legeanr. 69/1991/1997 - privind administratia publica locala;

in domeniul proprietitii funciare

e Jegea nr. 18/1991 republicatd in 1998 a fondului funciar, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e [Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si
celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/199;

® [egea 247/2005 care a abrogat legea Legea nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a
terenurilor;

e OUG nr. 54/2006, OUG nr. 34/2006 carea abroga Legea nr. 219/1998 - privind regimul
concesiunilor;

e [Legea nr. 7/1996 republicatd in monitorul Oficial nr. 83/7 februarie 2013, privind cadastrul
si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare;
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® Ordinul nr. 897/798 din 2005 al ministrului agriculturii, padurilor si dezvoltarii rurale si al
ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea Regulamentului privind congtinutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

Actele normative complementare domeniului sunt:
® [egea 265 din 2006 pentru aprobarea O.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului;
® Legea211/2011 privind regimul deseurilor;
e OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998 si modificati cu ORDONANTA nr. 7 din 29

ianuarie 2010, modificatd si completata cu legea nr. 198/ 9 iulie 2015 privind aprobarea OG
nr.7/2010, privind regimul drumurilor;

e [egea nr. 203/2003 republicatda in 2005 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea
retelei de transport de interes national si european;

® Legea apelor nr. 107/1996, modificata si completata prin OUG 69/2013;
e Legeanr. 182/2000 - privind protectia patrimoniului national;

e [Tegea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

® [egeanr. 45/1994 a apararii nationale a Romaniei

® Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

® Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

® Ordinul comun al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Sefului
Departamentului pentru Administragie Publica Locala si al Ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului nr. 62/N/19.0/288/1.955 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale;

e H.G.R. nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

e H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii.

e H.G.R. 930/2005 privind protectia sanitard a surselor si instalatiilor de aprovizionare cu apa;

e ORDIN nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologica H.G.R. nr.

1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

e H.G.R. nr. 918/2002 privind stabilirea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra
mediului si pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei proceduri.
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La baza elaborarii Planului Urbanistic General al comunei Popesti se afla:

e Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

e Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic General.

® Ordinul comun al ministrului lucrdrilor publice §i amenajdrii teritoriului, al ministrului
apararii nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roméan de Informatii
nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea precizarii privind avizarea documentatiilor
de urbanism s$i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

ANEXA nr.2

CONDITIIDE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- SR 8591- 1997 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retelele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.
Din prescriptiile acestui normativ mentionam:

- Conductele de apa se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet,

- Conductele de apa se vor amplasa la o distanta de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in Platformele de intersectii la min. 40 cm. si totdeauna deasupra canalizarii.
- HG 930 — 2005 — pentru aprobarea normelor speciale privind caractereul si marimea zonelor de
protectie sanitara emis de Ministerul Sanatatii, impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10m.)pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.
- Norme de igiend si recomandari privind modul de viatd al populatiei aprobate de Ministerul
Sanatatii nr. 536 — 1997.

RETELE DE ALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICA SI TELECOMUNICATII

- De- a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
masuratd din ax de :
- 7m (min.) — 17m. (max.) pentru LEA 400KV
- 6 m (min.) — 12m. (max.) pentru LEA 220KV
-9 m (min.) — 18m. (max.) pentru LEA 110KV
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Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice existente ( stafii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se vor consulta proiectele de specialitate.

Retelele electrice existente si propuse 1n localitatile studiate trebuie sd respecte normele
existente precum si cele din domeniile conexe.

In principal se face referire la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 / Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 1KV,

- PE 104/93 - Normativ pentru construirea liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1KV,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/95 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice,

- I Li Ip5S — ICEMENERG 89 - 107/95 - Instructiuni de proiectare a Incrucisarilor si
apropierilor LEA mt si LEA jt fata de linii, instalatii si obiective,

- STAS 8591- 91 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura,

- PE - 122 — 82 — Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor
electriceaeriene cu tensiuni de peste 1KV cu sistemele de imbunatatire funciare,

- PE — 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electricd a consumatorilor
industriali si similari,

- PE — 132 - 95 - Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica,

- PE - 145 — Normativ privind stabilirea puterilor economice pentru
transformatoarele din posturi,

- STAS 1999 - 86 - linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi,

- STAS 6390 - 80 — Incrucisari de linii aeriene de energie electrica si linii de
telecomunicatii. Prescriptii.

RETELE DE GAZE NATURALE SI FLUIDE COMBUSTIBILE

Normativ 2006 — Norme tehnice pentru proiectarea si executia a conductelor de
alimentare din amonte si de transport dgaye naturale

Normativ 1986 — pentru stabilirea distantelor din punct de vedere al prevenirii
incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de
petrol si gaze,

- NT -DPE -01,05 pentru proiectarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

- STAS 8591 - 1 - 91 — Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane,
executate in sapatura.
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ANEXA nr. 3

Art. 1 - Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale
de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicad in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si In extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmadri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

e Utilizéri permise

Lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente
conform Legii.

Lucrdrile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicatd in 16.10.2006).

o Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi in intravilan, conform prevederilor art.
70 din Legea nr. 18/1991 (republicatd in 1998 si completatd cu Legea 47 -2007), vor avea procente
minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza In urma obtinerii acordului de mediu, emis de
autoritatea competenta, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si Anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MApN, MI si SRI.

o Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 art. 71).
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Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condifiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazutd la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
(a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,
(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
(c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

e Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

o Utilizari permise cu conditii
care sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

- Constructii amplasate Tn vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in zona de
frontiera, etc.

o Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Art. S - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisd. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii pdadurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.
(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.
(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr. 26/1996 -
Codul silvic la art. 54 si 74.

o Utilizari permise cu conditii
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Constructii s1 amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art. 54
si art. 74).

Art. 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii
si prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care confin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrdrii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.
(3) in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru
fiecare judet.

e Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului.

o Utilizari permise cu conditii

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.).

Lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii
vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii i transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrarilor de gospodérire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si
al autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
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(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si
a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apd, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

e Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de
apd, cu conditia asigurdrii masurilor de aparare mpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor
si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea
apelor.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

Art. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspefct arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

e Utilizéri permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

o Utilizari permise cu conditii

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul
conform al MLPAT si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in
functie de tipurile de activitdti admise in mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in
avizul conform al MLPAT si MAPPM.

in zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administrative publice
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romana, constructiile se autorizeaza cu
prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normele de protectie stabilite la nivel local.
Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in
vederea autorizarii.

e Utilizari interzise
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Constructii s1 amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale,
etc.) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile
propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se
poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995.

Art. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conform ale organelor administratiei publice
centrale specializate, In cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national, declarate ca atare (inclusiv cladiri §i situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotdrarea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajdri care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
afexteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor i zonelor, pot fi utilizate atat
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi
pe un fod - "non aedificandi" - sau de a nu zidi decat pana la o indlfime determinata - "non altius
tollendi").

Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, deslocari de
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stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecdri, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc.).

o Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii $i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor §i prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatarea si igiena §i sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe
terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in
prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.),
aprobate de autoritatea competentd in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

e Utilizari interzise

Constructii si amenajari In zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale
prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre
autoritafile competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii.

Delimitarea zonelor de risc este necesard, Intrucat actiunile de prevenire sau bazate pe
cunoasterea detaliata si acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotdrare a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza studiilor de specialitate
avizate ale organelor administratiei publice specializate. Zonele delimitate se preiau in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.

Art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de siguranta, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcvare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

o Utilizari permise cu conditii
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Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente
sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor Legii nr.
10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.

e Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
de protectie a mediului, ale unitagilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti
legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor
de combustibil si materiale explozibile, etc.

Art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat i aprobat conform prevederilor
legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

o Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin
documentatiile de urbanism si amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

o Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile incopatibile cu functiunea dominantd stabilitd pentru zona
respectivd pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre
investitorii interesati.

e Utilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.
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o Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contact prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii edilitare
necesare.

Art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominantd tradifionala caracterizatd de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora 1n cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depdseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta
si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrani, cdmine de nefamilisti, sanatorii,
camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea
in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente
si cursuri de apa potential navigabile

(1) in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum s§i alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gari fluviale si alte
lucrari similare;




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 226
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

d) traversari sau subtraversari ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potentail navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cdilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
asimilare.

(2) 1n sensul prezentului regulament, prin zona fluviald se intelege fasia de teren situata in lungul
tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre
autoritatea de stat competenta, potrivit legii.

in porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

Art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transportului:

a) constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire
a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni
de date si constructiile aferente acestora.
(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane"
si al Ministerului Transporturilor.
(3) in sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se infelege
fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale
C.R.F,, situata de o parte si de alta a caii ferate.
(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(5) In zona de protectie a infrastructurii tarnsporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpari sau
ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;
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¢) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburangilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.
(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului din patrimoniului Regiei
Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a
Ciilor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

Art 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor.

e Utilizari permise

Constructiile si amenajarile necesare activitagilor de decolare-aterizare.

o Utilizari permise cu conditii

Constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor
tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructiile si amenajarile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia respctarii
normelor de protectie acustica, precum si a limitarilor de inaltime si a retragerilor fata de diversele
componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica, inscrise in avizul conform emis
de autoritatea competenta.

Constructiile admise vor fi in sisteme de zi si de noapte.

e Utilizari interzise

Amplasarea de lucrdri, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datoritd procesului
de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum sau ceata artificiala,
substante nocive, radioactive sau rau mirositoare; sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea
sistemelor de balizare a zonei; surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatii
in instalatiile de protectiec a navigatiei aeriene (unitdfl de morarit, silozuri, depozite, magazii,
decantoare, etc.).

Amplasarea constructiilor a caror destinatie este incompatibild cu vecinatatea aeroporturilor
conform prevederilor Anexei nr. 1 a prezentului Regulament este interzisa.

Art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fatd de
fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu
constructii-anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Romaniei.

e Utilizari permise cu conditii
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Constructiile prevazute de articolul 22 alin. (2) al Regulamentului general de urbanism, cele
prevazute de Legea nr. 56/1992 la art. 54, precum si cele prevazute de Legea nr. 18/1991 art. 2 pct.
(d), cu avizul conform al organelor administratiei publice de specialitate.

e Utilizari interzise

Lucrdrile de constructii $i amenajari specifice localitatilor amplasate in extravilanul acestora
la o distantd mai mica de 500 m fatd de fasia de protectie a frontierei.

Constructiile si amenajarilor poluante cu efect transfrontiera.

Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacad se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatda de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) 1n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Art. 25 - Accese carosabile

g ey

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Utilizari permise
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Constructiile ale caror accese carosabile ( direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fard posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al
prezentului articol.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai dacad se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se Intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii de accese
si cdi pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea
fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in condifii de confort si de sigurantd. Se vor
avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica
cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii, etc.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:
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a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie s mareascd capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 28 - Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune astfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

Art. 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Tn minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva
care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Articolul 31 - indltimea constructiilor




PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. URBA SISTEM S.R.L. IASI COM. POPESTI JUDETUL IASI Piese | b
B.dul Stefan cel Mare , nr. 8-12, mun.IASI scrise 231
Tel: 0744121821 Tel: 0734903960 Fax:+40-232272846 Contract nr.9540/ 2021 Vol.:Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indlfime s depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile invecinate.

(2) 1n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin execeptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind 1n functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Art. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la prezentul regulament.

Art. 35 - imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea uermatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
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Art. 36 - Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor teritoriale
de referinta.

(2) Pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 37 - Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere n prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Art. 39 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorizatiile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 40 - Anexele regulamentului
Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Pentru a veni 1n sprijinul activitdtii de autorizaredirectd, precum si in al celei de elaborare a
documentatiilor de urbanism, GHIDUL REGULAMENTULUI GENEREAL DE URBANISM
cuprinde sase anexe la articolele ce il alcatuiesc, continand reguli si norme referitoare la modul de
ocupare al terenului si la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor dupa
cum urmeaza:

Anexa 1: Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
Anexa 2: Procentul de ocupare al terenului.

Anexa 3: Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale.

Anexa 4: Accese carosabile.

Anexa 5: Parcaje.

Anexa 6: Spatii verzi si plantate.
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Pentru prezentul Regulament Local de Urbanism Anexele 1+6 sunt prezentate detaliat in

Capitolul II. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor si Capitolul IV. Prevederi la
nivelul zonelor functionale din intravilan.

ANEXA Nr. 1
la regulament

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, In zona centrala

1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintd de judet, Tn zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.10. - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie

- filiale

Amplasament: municipii, orage, resedinfe de comund, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald, pe principalele artere
de circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, In zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedintd de judef, municipii,
orase, in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central
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Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii §i orase, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de
agrement

- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izoldrii totale a
aburului, mirosului §i zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: In zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: aldturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecindtatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice se va face cu respectarea prevederilor
legale
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1.4.4. - Cimitire
Amplasament: la marginea localitatii
- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Séli de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotdrilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
- este posibild amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement
- se va evita amplasarea 1n vecindtatea unitatilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: n zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatimant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar
Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.2. - Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,

reumatologie, clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotdrilor pentru sdnatate, in functie de profilul spitalului

- se interzice amplasarea 1n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)
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1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone 1n care formele de relief si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea 1n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau In cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau In cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte

- se interzice amplasarea 1n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicind preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de
profilul unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 E, n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea 1n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)

- se recomanda amplasarea 1n zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu).
1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil In vecindtatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau n vecinatatea complexurilor sportive
si de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament: In zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa.
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1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele 1n vecinatatea surselor producatoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *-#****

1.10.2. - Hotel-apartament *-##***

1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-#kxkx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

- se vor evita amplasamentele n vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de
trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri *-***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spatii complementare
unitatilor hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *-***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a
altor obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri *-#***

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte
surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea
turistilor (linii de inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe,
zgomote puternice §i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA Nr. 2

la regulament

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei 1n care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa
cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%

2.1.2. - Zone comerciale - 85%

2.1.3. - Zone mixte - 70%

2.1.4. - Zone rurale - 30%

2.1.5. - Zone rezidentiale

2.1.5. - zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

2.1.5. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
2.1.5. - zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7--1.5.12, 1.8.1,
1.8.2, 1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu
amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat
circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor,
dimensionatd conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zond verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22
m?2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 m2/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la
toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii
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- 75% teren amenajat (curte recreatie $si amenajari sportive, zond verde, gradina de flori) din
terenul total.

2.2.3. - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.7 se
stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de
locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata
de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele speciale organizate in
patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4. - Constructii $i amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.8.1-1.8.5, amplasamentul trebuie sa permitd organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi,

- zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii $i amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2, 1.3,
1.4, 1.5.1-1.5.3, 1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de
destinatia zonei 1n care urmeaza sa fie amplasate.
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ANEXA Nr. 3
la regulament

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura

3.4.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1-1.5.3 si 1.5.8 vor
avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor
de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12 nu se
impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud.

3.6. - Constructii de sanatate

3.6.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.8 vor avea
aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagine de copii vor fi
orientate sud, sudest, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii;
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- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;
- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA Nr. 4
la regulament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. - Constructii administrative

4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10
vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a Il-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces
de serviciu, dupa cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de
parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-
1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se 1n vedere separarea de circulatia publica.
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4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.

4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legaturd cu reteaua de circulatie
majora.
4.5. - Constructii de cultura

4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

4.5.2. - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul
se face din strazi de categoria I sau a II-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct
din strdzi de categoria a Ill-a.

4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile
de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2. - Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari In caz de urgenta
(cutremure, inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doua accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legitura cu reteaua de circulatie majora de categoria
I si a II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a IV-a de deservire locala;

- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand 1n domeniul sanatatii, salubritatii s1 P.S.1.

4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
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4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta
aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separatd de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

ew e

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum
25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari,
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o lafime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
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- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari,
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere Tn permanenta.

ANEXA Nr. 5
la regulament

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupd cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-
1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7-
1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
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5.2.2. - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la
400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600
m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se 1n vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, céte un loc
de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-
20 de locuri 1n sala.

5.6. - Constructii de invatimant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de parcare
la 10 persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in
care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
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5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc
de parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse In anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare,
in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor
fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit In comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot Tn comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje
in procent de 60-100%.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata
de 100 m2.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA Nr. 6

la regulament
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 51 1.2
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata
totald a terenului.

6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban
vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, 1n exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a
terenului.

6.5. - Constructii de sanatate

6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum
30% din suprafata totala a terenului.

6.7. - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

6.9. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.
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