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Foaie de capat
Foaie de responsabilitati

PIESE SCRISE:
VOLUMUL 1- MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

24. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi P.U.G.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functional- reglementari bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE ( DOCUMENTE STUDII SI AVIZE)

Certificat de urbanism,

Acte de proprietate,

Documentatie cadastrala

Extrase C.F.,

Aviz favorabil de oportunitate,

Avize

— Aviz alimentare cu ap3,

— Aviz alimentare energie elctricg,

— AvizD.JAD.P.IASI

— Aviz Protectia Civila,

— Aviz Securitatea la incendiu,

— Aviz Directia de Sénatate a Populatiei,
—  Aviz Ministerul Agriculturii,

— Actul administrativ al autoritatii competente pentru Protectia Mediului,
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VOLUMUL 1 - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE STATIE CARBURANT, SPALATORIE AUTO,

STATIE |.T.P.W, JUDETUL IASI
BENEFICIAR

AMPLASAMENT: COMUNA POPESTI, SAT POPESTI (partial EXTRAVILAN, partial intravilan), JUD. IASI,
NC 61726

PROIECTANT: B.I.A. CHIRITA MARIAN“J/—\N !

DATA ELABORARII: DECEMBRIE 2024 \

PROIECT NR: 1111/2024 |

CERTIFICAT DE URBANSIM nr.: 15/25 03 282

1.2. Obiectivul P.U.Z.
Solicitari ale temei program

Investiia are ca scop introducerea terenului extravilan in infravilan si reglementarea lui, in vederea
construirii unui complex auto compus din statii de carburanti, statie ITP, spalatorie auto si functiuni asociate.
Prin Planul Urbanistic Zonal se va analiza situatia existenta si potentialul de dezvoltare urbanistic al zonei si
se vor formula propuneri de organizare functionald, volumetricé si tehnica care vor defini zona studiata si
relatiile ei cu zonele invecinate.

La solicitarea beneficiarului, care doreste valorificarea terenului, s-a intocmit prezenta documentatie.
Terenul este situat in partial in extravilanul comunei Popesti (207,0mp) si partial in intravilanul satului Popesti
(6 641,0mp), conform PUG aprobat prin HCL nr.62/31.07.2025.

Prin prezenta documentatie PUZ se doreste stabilirea parametrilor urbanistici in vederea realizarii
investitiei propuse prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Comunei Popesti, nr. 15/25.03.2025, si
avand valabile reglementarile stabilite conform PUG aprobat prin HCL nr.21/20.04.2020.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Aria propusa spre reglementare se gaseste in nordul comunei Popesti in legatura cu DJ 207A. Zonele
imediat invecinate nu sunt construite, fiind teren agricol. Momentan nu sunt proiecte ample in desfasurare pe
aceastd zona, interventiile fiind punctuale (ex. locuinte individuale, constructii depozitari).

1.3. Surse de documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Anterior intocmirii prezentului P.U.Z. Tn zon& au mai fost intocmite urméatoarele documentatji de
urbanism:
- P.U.G. Comuna Popesti;

Lista studiilor de fundamentare intocmie concomitent cu P.U.Z.

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezintd analiza problematicii teritoriului aferent
zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasta fiind intocmite urmatoarele
documentatii:

- studiul geotehnic;
- plan topografic scara 1:500;
- delimitarea clara a aliniamentelor existente;
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- identificarea situatiei juridice a terenurilor;
- identificarea problemelor de circulatie si echipare tehnico-edilitara;
- avize de la detinatorii de utilitati din zona;

Date statistice
Nu s-au intocmit date statistice pentru zona respectiva.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
In zona au fost elaborate si sunt elaborate in continuare proiecte vizand functiunea de locuire,
functiunile de servicii si cele pt comert pentru dezvoltarea coerentd a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
Date privind evolutia zonei

Comuna Popesti este situata in judetul lasi, si este alcatuita predominant din zone agricole si rurale.
Zona a avut o evolutie moderatd, cu mai multetndinte de modernizare a infrastructurii. Apropierea de municipiul
lagi contribuind la o dezvoltare lentd si constant, prin extinderea functiunilor rezidentiale si de servicii. Zona
pastreaza un caracter traditional, dar se afla in continué dezvoltare.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Actiunea de sistematizare a zonei are in vedere asigurarea conditiilor optime pentru desfasurarea
functiunilor principale (locuire, munca, odihna si recreere), a functiunilor generate de acestea (servicii social-
culturale) si a echiparii tehnico-edilitare, cu relatii de legatura si cooperare intre zonele functionale (circulatie,
transporturi, gospodarie comunala).

Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare este dat de pozitionarea amplasamentului intr-o zona de intersectie a unor
drumuri de acces ale mai multor localitdti. Zona este favorabila extinderii functiunilor de servicii si a micilor
activitati economice.

2.2. Incadrare in localitate
Pozitia zonei fatéd de intravilanul localitatii:

Obiectivul studiat prin prezentul P. U.Z este situat partial in extravilan si partial in intravilan, identificat
prin NC 61726. In conditiile unui cadru natural favorabil spre nord, est si vest, neavand invecinatati apropiate
si spre sud cu visibilitate catre satul Popesti, beneficiind de accesibilitate din drumul judetean 207A cat si din
drumul de exploatare adiacent.

Zona studiata se afla situata:

- in zona nordica a comunei Popesti, cu acces pietonal din DJ 207A si acces auto prin dumul de
exploatare.

- la o distant& de aproximativ 1,5 km fata de centrul comunei.

Relatia cu celelalte zone functionale ale localitéfii se face prin DJ 207A

Zona este predominant neconstruita.

Distanta cea mai mica fata de cladirile invecinate (locuinta individuald) este de aproximativ 80 m de
la limita sudica a terenului.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat astfel:

Suprafata de teren NC 61726:

- la Nord - teren agricol, proprietate privata, neintabulat;
-laEst - - drum proprietate publicd, de interes comunal;
- la Vest - teren agricol, proprietate privatd, NC 61727;
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-laSud - drum proprietate publica, de interes judetean , DJ 207A.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticé: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Regimul climato-meteorologic este caracterizat prin temperaturi mediii anuale de 9-10°C si cantitati
medii de precipitaii de 500-600mm regim ce corespunde unei clime continentale de dealuri cu altitudini de
200-600m. Temperatura minimé a aerului coboard pana circal -20°C in lunild de iama si atinge valori maxime
de +39 °C in cele de vara. Zona orasului lasi este situatd intr-un climat temperat continental cu nuanta
excesiva.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se caracterizeaza prin existenta sub stratul de sol
vegetal si umpluturd de p&mant din suprafat de 0,90...1,30m grosime, a unui strat de argild plastic vartos,
pana la adancimea de 7,0m de la nivelul terenului, unde s-a oprit executia forajelor.

Fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasa, care se gdseste la adancimi de 14,0...16,0m
de la nivelul terenului, avand in suprafata un strat de argila stratificata.

Apa subterana nu s-a interceptat pana la adancimea de 7,0m de la nivelul terenului natural.

Adancimea maxima de inghet, este de 0,90m de la suprafata terenului.

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreaz astfel:

- Zonacu valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,25¢;
- Perioada de control (colt) Tc=0,7sec.

Elementele hidrologice si geomorfoligice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata de
teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa sifsau a scurgerilor
masive de pe torenti. Nu au fost observate degradari ale sistemelor de protejare a albiei raului Jijia precum
nici elemente geomorfoligice care s& favorizeze dezvoltatea unor formatiuni torentiale.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. Prin
urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren, confera zonei investigate, un caracter
stabil din punct de vedere geodinamic féré a se impune necesitatea efectudrii unor analize de stabilitate
detaliate.

2.4. Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere

Principala cale de comunicatie rutiera din zona este DJ 207A. Ea are un profil transversal constant,
fiind modernizata si reglementata la 10m cu tot cu rigole pentru colectarea apei fluviale pe o parte si pe alta a
drumului.
Accesul se realizeaza prin drumul de exploatare din partea estica.

Capacitati de transport

Circulatia rutierd in zona se desfasoara pe DJ 207A si strada DJ 282D, strazi care conform ridicarii
topo sunt dimensionate conform legislatiei in vigoare avand fiecare, profilul transversal constant si dimensionat
conform legistlatiei.

Tipuri de circulatii cu impact asupra zonei amplasamentului:
-Drumul Judetean 207A
-Drumul Judetean 282D

Greutati in fluenta circulatiei

In prezent sunt probleme legate de fluenta circulatiei, exista doar circulatie rutiera in zona, traficul
rutier nu afecteaza functiunea zonei, dar circulatia pe strazile de acces este ingreunaté de staarea actual a
acestora.
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Incomodari intre tipurile de ciruclatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei
Nu este cazul.

Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Este necesara:
- intretinerea drumurilor DJ 207A si DJ 282D;
- modernizarea drumului de exploatare.

Capacitati si trasee ale transportului in comun
In proximitatea amplasamentului existd trasee ale transportului public, in partea de sud-est a
amplasamentului se regaseste o statie de autobuz. Zona este echipata din acest punct de vedere.

Intersectii cu probleme
Intersectiile situate in zon& nu sunt amenajate corespunzator, necesitand refacerea marcajelor rutiere.

Prioritati

Disfunctionalitatile constatate in circulatie au dus la crearea unor prioritati:
- modernizarea si redimensionarea drumurilor existente
- refacerea marcajelor rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata are in componenta terenuri avand categoria de folosinta arabil.
Se observa tendinta de dezvoltare a zonei atat in ceea ce priveste consttuirea de noi spatii locative.
Zona generatoare PUZ este o zona unde in prezent inca se desfasoara activitati agricole. Prin acest
PUZ se doreste refunctionalizarea zonei, prin inserarea de noi functiuni care s fie in concordanté cu tendintele
actuale de dezvoltare ale localitatii.
REPARTIZAREA DOTARILOR IN ZONA STUDIATA
o DOTARI IN ZONA STUDIATA
1. LOCUIRE - Fatd de amplasamentul studiat zona de locuire poate fi identificata in zona de sud a
amplasamentului. Preponderent regasim in zona studiata locuinte individuale.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona prezinta o densitate mica din punct de vedere al constructiilor existente, majoritatea fiind in stare
buna, fiind constructii noi. Amplasamentele invecinate sunt preponderent neconstruite.

Aspectele calitative ale fondului construit

Nu exista un fond construit dupa care se poate face o analiza. Fondul construit existent este dispus in
trupuri izolate cu retrageri variabile fatd de circulatia principala si la o distantd de aproximativ 100m faté de
zona construita.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Din punct de vedere al serviciilor, actualmente, in zona nu sunt dezvoltate suficient functiunile de
servicii, comert, invatamant.

Asigurarea cu spatii verzi
in apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiaté sau in zonele vecine
Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitdtile zonei sunt urmatoarele:
- existenta spatiilor libere neamenajate;
- lipsa perdelelor de protectie/aliniament de pe 1anga drumurile din zona;

2.6. Echiparea edilitara
Situatia existenta

Zona studiata prezinta partial retele edilitare.
Alimentare cu apa

Exista retele de alimentare in zona
Canalizare

Exista retea publica de canalizare in zona
Alimentarea cu energie electrica:

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona.
Telefonie:

Zona studiata dispune in prezent de retea de telefonie aeriana la DJ 207A.
Alimentarea cu gaze naturale:

in zona amplasamentului nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
Alimentarea cu caldura:

In zona amplasamentului nu exista conducte de transport a energiei termice.
Principalele disfunctionalitati

Lipsa partiala a retelelor de uitlitati in apropierea amplasamentului.

2.7. Probleme de mediu

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, amplasamentul studiat este neconstruit, cat si zonele
inconjuratoare sunt neconstruite.

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de o pozitie destul de bunj,
beneficiind de perspective favorabile spre nord, est si vest, neavand invecin&téti apropiate si spre sud cu
visibilitate catre satul Popesti.

Una din problemele majore de mediu o reprezinta gestionarea reziduurilor.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activitati umane, constituie o problemé de o deosebits
actualitate datorita cresterii continue a cantitatjlor si felurilor acestora, care prin degradare si infestare in mediul
natural prezinta un pericol pentru mediul inconjurator si sanatatea populatiei.

Dezvoltarea urbanistica a localitatii antreneaza producerea unor cantitati din ce in ce mai mari de
reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si anorganice continute
de reziduurile solide, face ca procesul degradérii aerobe i anaerobe de catre organisme s fie dificil de
condus provocand - in cazul evacudrii i depozitarii necontrolate — poluarea aerului si apei creand totodaté
si probleme legate de aparitia microorganismelor patogene, rozatoarelor si altele cu efecte dduntoare
asupra igienei publice.

Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate - lasi,
in zona studiata nu exista surse majore de poluare.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin
urmatoarele activitati umane: circulatia utilajelor agricole gi a autoturismelor, care genereaza prin sursele
mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote.

Relatia cadru natural — cadru construit
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Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentjalului natural, se pot
crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. Terenul pe care se doreste amplasarea
functiunilor propuse beneficiaza de perspective favorabile catre zonele inconjuratoare din sectorul vest-nord-
est.

Evidentierea riscurilor naturale gi antropice
Nu este cazul. Amplasamentul este stabil din punct de vedere geotehnic.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatji si din categoriile echipérii edilitare care
sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz

Zona nu prezinté potentjal balnear.

Din punct de vedere turistic zona studiatd nu prezintd elemente ce sunt sau ce pot fi considerate
obiective turistice.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezultd ca zona nu este poluata, iar microclimatul
este foarte potrivit pentru amplasarea functjunilor propuse la distanta fata de locuintele individuale. Din cele
prezentate rezulta c¢a nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona studiatd, valorile medii
zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile maxime admisibile.

2.8. Optiuni ale populatiei
Prezentarea optiunilor populatiei

Vecinii amplasamentului studiat si populatia din zona au fost informati privind intentia proiectului prin
prezentarea planului urbanistic zonal cu ajutorul afiselor de informare afisate la teren timp de peste 25 de zile
calendaristice.

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a
zonei.

Atat organele administratiei publice locale ale cumunei Popesti, cat si populatia promoveaza acest tip
de dezvoltare si rezolvari punctuale in teritoriul comunei, oferind avantaje atat investitorilor cat si autoritatilor
locale.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi
solutionate

Amplasamentul studiat prin P.U.Z. beneficiaza de dotarile edilitare existente in zona (apa, curent
electric, gaz).

Oportunitatea principald o reprezinta prezenta amplasamentului in vecinatatea unei zone locuite dar
si a unor cai de comunicatie.  Beneficii relevante pentru zona studiata .
- valorificarea superioara a terenurilor - care implicit genereaza o crestere a prefului terenurilor inconjuratoare,
o crestere a taxelor, impozitelor si veniturilor bugetare;
- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitar;
- intensificarea procesului de urbanizare;
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prezentarea sinteticd a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu
P.U.Z,, a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice

Din studile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z. actual, se desprind
urmatoarele concluzii:
- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit, pentru asigurarea
stabilitatji;
- se vor gasi solutii pentru brangarea la refelele existente in zona si se vor gasi solutii pentru a suplini lipsa
celor insuficient dezvoltate;
- se vor pastra distanfele de protectie regulamentare fatd de refelele edilitare (apa - canalizare, gaze,
electricitate si telefonie);

3.2, Prevederi P.U.G.
prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Comunei Popesti, nr. 15/25.03.2025 sunt valabile
reglementdrile stabilite conform PUG aprobat prin HCL nr.21/20.04.2020: - nu exista reglementari

urbanistice.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele de relief; prezenta unor oglinzi
de apa si a spatiilor plantate; construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului; adaptarea la
conditiile de clima; valorificarea unor potentiale balneare etc. - dupa caz.
Terenul supus studiului este teren agricol, beneficiind de un cadru natural favorabil, avand o panta de
la sud-est la nord-vest. In aceste conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a terenului.
Se vor respecta conditiile impuse in studiile geotehnice, la momentul realizarii constructiilor in functie
de tema de proiectare de la acel moment.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei i a transportului in comun (modernizarea i completarea arterelor de circulatie,
asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de transport in comun, amenajarea unor
intersectii, sensuri unice, semaforizari)

Prin prezentul P.U.Z. se ia in considerare |&rgirea strézilor la 2 benzi si crearea a unui trotuar pietonal,
pe latura estica a amplasamentului.

Circulatia propusa pe amplasament se va face prin drumul de exploatare pentru circulatia auto, si
pietonal de pe DJ 207A.

Drumul de exploatare va fi redimensionat la 7m pentru circulatia auto si 1,5 circulatie pietonald, acesta
urmand a fi asfaltat.

Se va asigura si acces pietonal din DJ 207A.

Se vor prevedea locuri de parcare amenajate la suprafata terenului si/sau in subteran, daca va fi
cazul. Locurile de parcare se vor calcula conform normativelor in vigoare pentru functiunile propuse. Locurile
de parcare vor fi realizate in interiorul proprietatii, in afara domeniului public. Calcularea numarului locurilor
de parcare ce vor fi amenajate precum si dispunerea acestora, se va face lafazaD.T.A.C

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
handicapati)

Trotuarele propuse prin P.U.Z. vor fi dimensionate conform normativelor.

Pentru persoanele cu handicap locomotor vor fi amenajate rampe la trecerile de pietoni.
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Organizarea circulatiei navale — dup# caz (lucréri, instalatii $i constructii specific, necesare extinderii
si modernizarii transportului de marfuri si calatori; amenajéri portuare etc.).
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si modernizérii aeroporturilor;
servituti impuse zonelor construite limitrofe; reducerea poludrii fonice etc.).
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei feroviare — dup3 caz (constructii si instalatii necesare circulatiei specifice;
devieri de linii; linii noi; depozitari; locuri de parcare - garare etc.).
Nu este cazul.

3.5. Zonificarea functionald-reglementari, bilant teritorial

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului, in suprafata totald de 6 846,00 mp, va fi definit de urmatoarele
Unitati Teritoriala de Referinta:

UTR CA - ZONA COMPLEX AUTO SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Cu urmatoarele reglementari:
UTILIZARE FUNCTIONALA

> FEUNCTIUNI ADMISE

- statii de carburanti

- service auto

- satie l.T.P.

- spalatorie auto

- vulcanizare

- show-room

- spatii administrative

- depozitare

- locuinte de serviciu

- spatii comerciale

- alimentatie publica

- spatii de cazare

UTILIZARI INTERZISE
- orice alta functjune care nu se regaseste la utilizari admise sau la utilizari admise cu conditionari.

BILANTUL TERITORIAL EXISTENT

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Constructii 0,00 0,0%
Circulatii - accese, aleil trotuare 0,00 0,0%
Spatii libere — amenajate/neamenajate 6 846,00 100,0%
TOTAL suprafata studiatd prin P.U.Z . 6 846,00 100%

10
P.U.Z. CONSTRUIRE STATIE CARBURANT, SPALATORIE AUTO, STATIE I.T.P. IN COMUNA POPESTI, JUDETUL IAS!

Proiect nr. 1111/2024
Data elaborarii DECEMBRIE 2024




Autorizatie OAR nr. 53 din 24.06.2004, lasi, Sf. Lazir 64-66, et. 6, C.U L.; RO 19720371
Tel: 0744 613 293, Fax: 033/ 2441958, mail: arhitectmarian@gmail.com

E BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CHIRITA MARIAN JAN

BILANTUL TERITORIAL PROPUS
U.T.R. CA - ZONA COMPLEX AUTO SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Suprafata %
Zone functionale (mp) din total
Suprafata construitd maxima 20238 30,0%
Suprafata circulatii, alei, platforme aproximativa 33730 50,0%
Suprafata spatii verzi / inierbate minima 1.349,2 20,0%
Suprafata U.T.R. 6 746,0 100,0 %
Suprafata redimensionare drum, aproximativa 100,0mp
TOTAL suprafata studiata prin P.U.Z, 6 846,0mp

REGIM DE INALTIME maxim admis: U.T.R. CA = P+3E;
* Numarul de niveluri subterane se va stabili la faza de D.T.A.C. in functie de concluziile studiului geotehnic.

Indltimea maxima va fi de 13,50 m de la cota terenului natural cea mai inalté din zona construita pana la
atic/streasing;
Indltimea minima va fi de 2,80 m de la cota terenului natural cea mai Tnaltd din zona construits pan la
atic/streasing;

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI va fi:
U.T.R. CA = 30%;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI va fi:
UTR3 CA - 1,2 ADC/mpteren

PARCAREA va fi amenajaté la suprafata terenului si/sau in subteran, daca va fi cazul. Locurile de parcare se
vor calcula conform normativelor in vigoare pentru functiunile propuse. Locurile de parcare vor fi realizate in
interiorul proprietatii, in afara domeniului public. Calcularea numérului locurilor de parcare ce vor fi amenajate
precum si dispunerea acestora, se va face lafaza D.T.A.C

RETRAGERI STRADALE $I LATERALE

Retrageri stradale:

- aliniament nou propus la 12,0 m fata de axul drumului judetean

- refragere stradala (sud) de minim 8,50m faté de aliniamentul nou propus;
- refragere stradala (vest) este de minim 5,0 m de la limita terenului ;

Retrageri laterale/posterioare

- retragere laterala (nord) de 3,0 m de la limita terenului;

- retragere laterald (est) de 3,0 m de la limita terenul.

Limitele zonelor edificabile vor fi respectate conform plansei desenate U.2 —Reglementéri Urbanistice -

Zonificare

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Conditii de echipare edilitara
Zona studiata prezinta retele edilitare in vecinatate, langa amplasament.
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Lungimea exacta a retelelor de utilitati se va cunoaste in momentul realizarii proiectului tehnic pentru
fiecare tip de instalatie in parte, dupa obtinerea avizelor necesare. Proiectele vor fi realizate de catre firme
specializate, agreate de catre furnizorii de utilitati.

3.6.1. Alimentarea cu apa

Imobilele ce urmeaza a se construi se vor alimenta cu apa prin extinderea viitoarei retele publice de
alimentare apa. Cheltuielile de proiectare si executie a lucrérilor de extindere a sistemului public alimentare cu
apa vor fi suportate de catre beneficiar.

Conform aviz APA-VITAL, alimentarea cu apd a imobilului se poate realiza din sistemul public de alimentare
cu apd al comunei Popesfi, judetul iasj, ce urmeazd a fi executat in cadrul ,Proiectul regional de dezvoltare a
infrastructurii de apa si apa uzata din judetul lasi in perioada 2014- 2020 — Contract 6 — Extinderea sistemului de apa si
canalizare n judetul lasi ~ axa 4 - Braesti — Sinesti — Popesti” , proiect finantat cu fonduri europene prin Programul
Operational de Infrastructura Mare (POIM).

Se pot folosi si sisteme individuale adecvate caree pot asigura cerintele pentru protectia mediului si a
directiei de sanatate publica.

3.6.2. Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la constructiile noi proiectate vor fi deversate i
preluate in sistemul existent de canalizare din zona, prin extinderea acestora . Cheltuielile de proiectare si
executie a lucrarilor de extindere a sistemului public de canalizare vor fi suportate de catre beneficiar.

Conform aviz APA-VITAL, deversarea apelor uzate menajere se poate realiza in sistemu! public
de canalizare al comunei Popesfi, judetul iasj, ce urmeaza a fi executat in cadrul ,Proiectul regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa'sj apa’uzata din judetul lasj ih perioada 2014-2020 — Contract 6 — Extinderea
sistemului de apd’sj canalizare in judetul lasj — axa 4 - Braesti — Sinesi — Popesfi” , proiect finantat cu fonduri
europene prin Programul Operatjonal de Infrastructura Mare (POIM).

Apele pluviale/meteorice nu pot fi preluate in sistemul public de canalizare ce va fi executat in cadrul
proiectului sus mentjonat.

Apele meteorice de pe acoperigurile cladirilor si de pe suprafetele sistematizate vor fi canalizate de
un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, preepurate cu ajutorul unui separator de hidrocarburi.

Se pot folosi i sisteme individuale adecvate cae pot asigura cerintele pentru protectia mediului si a
directiei de sanatate publica.

3.6.3. Alimentarea cu energie termica
Se va realiza prin centrala termica.

3.6.4. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica.
Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va realiza prin brangamente subterane la
reteaua din zona.

3.6.6. Telecomunicatii.

Noile cladiri vor fi racordate la o retea telefonica a unuia din operatorii ce opereaza in zona
amplasamentului.

Optional vor putea fi asigurate si serviciile de TV prin cablu si Internet. Furnizorii de servicii ce
opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarului si contra cost, documentatiile tehnice de racordare la
retelele pe care le detin/exploateaza.
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3.6.7. Gospodarire comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitatea si tratarea
deseurilor.

Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de proc{ucere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie. In cazul in care nu este posibild amplasarea
punctului gospodéresc suprateran, acesta se va regasi la nivelul subsolului/demisolului amenajat conform
normativelor in vigoare.

3.7. Protectia mediului .
DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (EMISII, DEVERSARI, ETC,)
Mentinerea calitétii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii naturali,
constituie o linie strategica esentjald a unui program de management al mediului (reconstructie ecologica,
asigurarea dezvoltarii sale durabile).
De aceea, orientarea strategiei de management a mediului trebuie directionata catre:

o eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
o) eliminarea emisiilor necontrolate;
o reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiinific si tehnic in domeniu, in functie de
disponibilitafile financiare existente (studii cost-eficienta)
o elaborarea gi aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitétii aerului, la nivel national si local;
o implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.
@ Surse de poluare gi protectia factorilor de mediu

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in procent de maxim 30% de cladirile
propuse.

In consecinta, activitatile ce se vor desfasura pe suprafata amplasamentului vor constitui principalele
surse de poluare.

Pentru protectja factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevézute in Legea 265/2006
ptentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluantj solizi, lichizi sau gazosi, de origine naturald
sau artificiald, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului
inconjurétor, acele tehnologii $i instalatii care emit in mod sistematic sau accidental in mediu substante
poluante solide, lichide, gazoase.

5 Emisiile de poluanti in ape si protectia calitatii apei

Principala sursa de poluare a apei o vor constitui apele uzate rezultate din gospodarii.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmaresc mentinerea si ameliorarea calitatji si productivitafii
naturale ale acestora, in scopul evitérii unor efecte negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor
materiale.

Pentru protectia calitdfii apelor se impune respectarea standardelor de emisie $i de calitate a apelor.

Ape de suprafata - se propune sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice sa se
evacueze rapid.

Apele subterane - In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora,
cu costuri suplimentare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri i de pe terenul amenajat s& se faca catre un sistem centralizat de canalizare - ganturi de
scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — fara sa afecteze proprietatile invecinate.
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. Emisii de poluanti in aer i protectia calitatii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate in ea afectand direct si
indirect, la mica si mare distant3, atat elementul uman, cat si celelate componente ale mediului natural si
artificial (construit).

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluantjii evacuati de autovehicule isi
aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si alfi oxidanti fotochimici), acidifierea
mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scaderea vizibilitaii, cresterea frecventei si persistentei cetii,
etc.), precum si la formarea ozonului fotochimic.

Autovehiculele elibereaza in atmosfera prin gazele de esapament oxizi de carbon (CO, CO»), oxizi de
azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene, compusi organici volatili (aldehide, acizi
organici), precum si cantitati de plumb (Pb).

Avand insa in vedere totusi frecventa redusa a circulatiei autovehiculelor in zona putem spune c3
acest fapt este irelevant in procesul de poluare.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de substante rezultate
in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

o Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Traficul rutier este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase autovehicule sunt masinile
grele care traverseaza zona. Dintre motoare, cele mai zgomotoase sunt cele Diesel si motoarele in doi timpi.
Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a facut fard sa {ind seama de o serie de implicatji asupra
mediului inconjurator, se propune:
o intretinerea carosabilului;
o amenajarea §i intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze persistente care sa
asigure protectie tot timpul anului.

® Calitatea solului
Masuri de reducere a degradarii solului:
o Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari, concomitent cu

selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;
Rezolvarea corectd a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se evite scurgerea pamantului
pe trotuare si pe carosabil.

° Surse si protectia impotriva radiatiilor
In zona studiatad nu vor exista surse de radiatji.

° Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu se vor folosi ori comercializa substante toxice si periculoase. Toate functiunile din zona studiata
vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate masurile pentru eliminarea poluérii de tip apa — aer — sol.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditile enuntate in studiile
geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundajilor la cladiri.

EPURAREA $| PREEPURAREA APELOR UZATE
In prezent zona nu dispune de retea centralizata de canalizare.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR
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Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasura pe suprafata

zonei sunt;

. reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticld, ceramica, materiale organice, substante
amorfe);

o reziduuri stradale (de pe strézi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf, hartie, cartoane,

resturi de la santiere de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi, var) efc.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditji de protectie a sanatatii populatiei i a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va amenaja o platforma pentru punctul gospodaresc, amplasata
conform legislatiei in vigoare. Se va interzice depozitarea neorganizaté a deseurilor, urmand a fi amenajate
puncte de colectare in containere etange ecologice. Deseurile menajere vor fi depozitate in recipiente speciale
si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al municipiului lasi.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE

VERZI, ETC.
In zona amplasamentului nu exista terenuri degradate, sau maluri ce trebuie consolidate. Dat fiind
faptul ca terenul prezinta pantd ugoara, nu este necesar sa se recomande plantarea de arbori specifici pentru

Zone de versant.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Toate spatiile libere dintre constructji vor fi inierbate sau se vor amenaja gradini de fatada, iar in zona
spatiului de protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora.

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE

in zona studiaté nu existd bunuri de patrimoniu ce trebuie protejate

Tn cazul descoperirii de vestigii arheologice intamplétoare in timpul lucrarilor de construire din afara
zonelor protejate de lege, primarul localitatii dispune: suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror
lucrari de construire sau de desfiintare de constructii, anuntarea, in 72 de ore, a serviciului public deconcentrat
al Ministerului Culturii si Cultelor si organizarea pazei descoperirilor arheologice intamplatoare.

REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA
In zona studiatd nu exista terenuri ce necesita refacere peisagistica sau reabilitare urbana.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC S| BALNEAR - DUPA CAZ
Zona nu prezinta potentjal turistic sau balnear.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE S$I AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE.
Zona nu prezinta disfunctionalitati majore privind caile de circulatie si a retelelor edilitare.

3.8. Obiective de utilitate publica

° Listarea obiectivelor de utilitate publica
Denumirea lucrarii Categoria | Suprafatd/lungimea lucrérii
de interes
Suprafata redimensionare drum interes local | Aprox. 100,0 mp / 90,0m
Retea de electricitate de joasa tensiune interes local | Conf. aviz Delgaz Grid S.A., aprox.
25,0m
Retea de apa interes local | Conf. aviz ApaVital S.A. aprox. 100,0m
Retea de canalizare interes local | Conf. aviz ApaVital S.A. aprox. 100,0m
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Retea de telecomunicatii interes local | Conf. aviz Telekom S.A., aprox 25,0m
Retea de gaz Interes local | Nu este cazul
. Indentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din zon4,

conform Legii 213/1998:

- Terenuri proprietate publica . Domeniul public prezent in zona studiata include terenurile ocupate de strazi
si reprezentate pe plansa U.4. de culoare rosu-deschis.

-Terenuri proprietate privatd a persoanelor private sau juridice. Terenurile prezentate in plansa U.4
marcate cu galben sunt proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice.

o Circulatia terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obictivelor propuse; terenuri ce se
intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica sau privata a unitatilor administrativ- teritoriale,
terenuri aflate in proprietate privata, destinate concesionarii sau schimbului.

Suprafata ce se intentioneaza a fi trecuta in domeniul public este suprafata necesara pentru
redimensionarea drumului de exploatare. Totalul suprafetei necesare pentru redimensionare drum este de
aproximativ 100,0 mp. Pozitia si conformatia cailor de circulatie poate diferi la faza de DTAC, in functie de
solutia stabilitd dupé realizarea studiior necesare intocmirii proiectului de drum.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

4, CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

In prezent terenul este partial in extravilan si partial in intravilan, prin PUZ se propune stabilirea
parametrilor urbanistici. Realizarea investitiei este oportuna si importanta pentru zona in care se afla
amplasamentul, in concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Este necesara extinderea utilitatilor, amenajarea corespunzatoare a caii de acces prin asfaltare, fiind
prioritara realizarea lor intr-un timp cat mai scurt. Extinderea retelelor de utilitati se va realiza pe cheltuiala
beneficiarului.

Avindu-se in vedere pozitia amplasamentului intr-o zona cu un cadru natural deosebit si constituindu-
se intr-o continuare a functiunilor existente in vecinatatile imediate, se impun o serie de masuri pentru obtinerea
unei zone funtionale unitare si bine structurate prin:

- Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;

- Tratari urbane de asemenea maniera incit sa se puna in valoare perspectivele favorabile catre zona
studiata;

- Rezolvarea unitara a intregii zone studiata si articularea corecta la zonele inconjuratoare;

Analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atit a celor publice cit si a
celor private;

- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cit si a elementelor de mobilier urban care vor
contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat,
- Tratarea unitara a ansamblului din punct de vedere functional si plastic;
- Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea integrarii in
dominanta arhitecturala a zonei.
Intocmit, Sef proiect,
arh, urb, Chiritd Marian- Jan.
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VOLUMUL 2- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM | |
\s ’

CAPITOLUL I - DISPOZITI GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta documentatia de baza
in aplicare prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construciilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor de pe intrega suprafatd de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sti
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, prevederile cu caracter de reglementare
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului lasi, Legea
350/2001, precum si ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z (indicativ.GM-010-
2000);

Alte studii, acte, acorduri care stau la baza elaborarii prezentei documentatii:

- ridicare topografica cu zona studiata;

- studiu geotehnic si de stabilitate;

- studiu pedologic si de bonitare;

- Aviz de oportunitate

- Aviz alimentare cu apa,

- Aviz alimentare energie elctrica,

- AvizD.JAD.P.IASI

- Aviz Protectia Civila,

- Aviz Securitatea la incendiu,

- Aviz Directia de Sénatate a Populatiei,

- Aviz Ministerul Agriculturii,

- Actul administrativ al autoritétii competente pentru Protectia Mediului,

- Aviz MADR privind clasa de calitate a solului,

- Aviz Telefonizare

- AvizCJ. lasi,

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se refera exclusiv |a terenul de 6 846,00 mp
situat partial in extravilanul UAT Popesti si partial in intravilanul UAT Popesti, identificat prin NC 61726.
Acesta se constituie ca PUZ - "Intocmire P.U.Z - Construire statie carburant, spalatorie, statie .T.P. in
comuna Popesti, judetul lasi” - beneficiar LUPU Dumitriana, si se aplica unitatii teritoriale de referinta
delimitatd pe planul de reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament si care are limitele si
vecinatatile definite in plansa de reglementari urbanistice;

U.T.R. CA - ZONA COMPLEX AUTO S$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari —
Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa;

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

o Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin retea de canalizare a apelor uzate.
In lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate menajere nevatamatoare populatiei.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc.) sau in
bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona
de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Instalatiile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si instalatiilor de
preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta si se intretin in unitatile
inspectiei sanitare teritoriale.

In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna
stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.

Sistemul individual de indepartare a reziduurilor menajere este permis numai in localitati rurale, cu
conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere
se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru depozitarea
reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz
pe malul apelor, |a distanta de zonale de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

* Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate in afara intravilanului
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat — Apa potabila
- Surse de suprafata — ce indeplinesc conditile de calitate din Standardul de Stat — Apa potabila -
categoria | de folosinta si numai dupa tratare — apa potabila.
Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de distributie se
vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever
- Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare
Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile gospodaresti si publice:
50 1/ om / zi - instalatii locale
100 1/ om / zi — instalatii centrale
In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator unui consum
de 12 ore.
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Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fintani) se va
asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea igienica a instalatiilor.

Distributia apei trebuie sa fie continua.

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor
scopuri.

Salubritate — generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se pune
tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a
celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau gospodarie
individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala prevazuta
in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul -
urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele rezidentiale,
zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare cu orele de colectare
cu utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea zonei.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructilor se va face cu condifia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T.si C.U.T. stabilifi prin prezenta documentatie de urbanism si cu respectarea prevederilor studiului
geotehnic si de stabilitate.

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta in constructii infre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritate, fara ca
enumerarea sa fie limitata : - Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei
de Construire; - Legea nr. 10/1995 modificata si completatd prin legea nr.177/2015 privind rezistenta,
stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanétatea oamenilor si
protectia mediului; - H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr.
77IN/1996.

Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unor lucréri de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sé fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta privind
realizarea si exploatarea constructiilor.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

19
P.U.Z CONSTRUIRE STATIE CARBURANT, SPALATORIE AUTO, STATIE I.T.P. IN COMUNA POPEST], JUDETUL IAS!

Proiect nr. 1111/2024
Data elaborarii DECEMBRIE 2024




Autorizatie OAR nr. 53 din 24.06.2004, Iasi, Sf. Lazir 64-66, et. 6, C.U.L.: RO 19720371
Tel: 0744 613 293, Fax: 033/ 244 1958, mail: arhilectmarian@gmail.com

EIE:'EI BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CHIRITA MARIAN JAN

- Parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, efc.);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fisiile de sigurata si
fisiile de protectie.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii retragerilor minime prevazute in
documentatia de urbanism prezenta

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartinind
domeniului privat (linia gardului, a lotului,etc.) Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile
construite ale cladirilor

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
Retras de la aliniament

- aliniament nou propus la 12,0 m fatd de axul drumului judetean

- retragere stradala (sud) de minim 8,50m fata de aliniamentul nou propus;

- retragere stradala (vest) este de minim 5,0 m de la limita terenului ;

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei
- retragere laterala (nord) de 3,0 m de la limita terenului;
- retragere laterald (est) de 3,0 m de la limita terenul.

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld trebuie s fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism si stingere a
incendiilor.

Se admit constructii cuplate, partial cuplate la calcan si constructii ingiruite.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

. exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor.
J se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform
actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul
departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta — C 242 /1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G.
siP.U.Z

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze
naturale, telefonie si internet prin racordarea la retelele existente, conform avizelor definatorilor de retele.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de
catre investitor, beneficiar sau detinatorii de utilitati partial sau in intregime, dupa caz.
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Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea societatii de furnizare de utilitati,
daca legea nu dispune alffel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si frama stradala
determina caraterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii {orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea cu respectare
urmatoarelor conditii minime:

- deschidere la strada de minim 9,0m

- suprafata parceld de minim 240,0mp

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Spatiile verzi si plantate:
Suprafata plantata propusa :
- U.T.R. CA de 20,00% din suprafata terenului studiat;

Imprejmuirile:

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu soclu de 0,30m sau fara soclu, de maxim 1,8 m sau
se pot realiza din piese de mobilier urban sau gard viu

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1,50 m din materiale corespunzatoare sau
elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc. )

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

CAPITOLUL lli- ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata masurata de 6 846,00 mp.
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.
intrucat nu se doreste diferentierea functionala a zonei, amplasamentul se va constitui intr-o singura
Unitate Teritorial3 de Referinta:

UTR CA - ZONA COMPLEX AUTO SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
CAPITOLUL IV-PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA| - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- statii de carburanti

- service auto

- satie .T.P.

- spalatorie auto

- vulcanizare

- show-room

- spatii administrative
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- depozitare

- locuinte de serviciu
- spatii comerciale

- alimentatie publica
- spatii de cazare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITJONARI
- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
- orice alta functjune care nu se regaseste la utilizari admise sau la utilizari admise cu conditionari.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
4.1. Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public
sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4 din HG 525/1996.
4.2. Se permite reparcelarea amplasamentului studiat.
4.3. In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permit amplasarea cladirilor
in bune conditii (orientare, insorire,vanturi dominante, etc) si cu respectare urmatoarelor conditii minime:

- deschidere la stradd de minim 9,0m

- suprafata parcela de minim 240,0mp

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa conform alinierilor si a retragerilor stabilite in plansa de regulament U2.

5.1. Regimul de aliniere si retragerea stradala a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu
linie rosie si are urmatoarele distante:

- retragere stradala (sud) de minim 8,50m fata de aliniamentul nou propus;

- retragere stradala (vest) este de minim 5,0 m de la limita terenului ;

- aliniament nou propus la 12,0 m fatd de axul drumului judetean

*Retragerile vor fi respectate conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE - U2

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

6.1. retragere laterald (nord) de 3,0 m de la limita terenului

6.2. retragere laterala (est) de 3,0 m de la limita terenul.

*Retragerile vor fi respectate conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE = U2

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

7.1. Distantele intre cladirile nealaturate de pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism si stingere a
incendiilor.

7.2. Se admit constructii cuplate sau partial cuplate la calcan.

7.3. Se admit constructii ingiruite.
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ARTICOLULS - CIRCULATII SI ACCESE
8.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta de pe drumul de exploatare si
apoi pe caile de circulatie stabilite prin prezenta documentatie.

8.2. Pozitia si conformatia cailor de circulatie pot diferi la faza de DTAC, in functie de solutia stabilita dupa
realizarea studiior necesare intocmirii proiectului de drum.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
9.1. Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul proprietatii, in afara domeniului public.
9.2. Locurile de parcare se vor calcula conform reglementarilor si legistlatiei in vigoare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

10.1. Inaltimea la atic/streasina a cladirilor va fi cea prevazuta in Planuf de Regulament pentru:

- INALTIMEA MAXIMA va fi de 13,50 m de la cota terenului natural cea mai inaltd din zona construitd pana la
atic/streasing;

- INALTIMEA MINIMA va fi de 2,80 m de la cota terenului natural cea mai inaltd din zona construits pana fa
atic/streasina;

10.2. Indltimea se va masura pana la atic/areasin de la cota cea mai inalta a terenului natural din zona
construita .

10.3. Regimul maxim admis:

-U.T.R. CA - P+3E

10.4. Numarul de niveluri subterane se va stabili la faza de D.T.A.C. in functie de concluziile studiului
geotehnic, daca va fi cazul.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

11.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde exigentelor actuale
ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

11.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

11.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

11.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor .

ARTICOLUL 12~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

12.1. Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale,
telefonie si interet prin racordarea la retelele existente, conform avizelor detinatorilor de retele.

12.2. Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

12.4. Pentru toate racordurile se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de structura geotehnica a
terenului si de nivelul apelor freatice,

12.5.Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice/ private si dispunerea
vizibila a retelelor (acolo unde este posibil).

12.6. Toate noile bransamente pentru elefricitate si telefonie, vor fi realizate ingropat.

12.7. Echiparea amplasamentului se poate face si prin sisteme individuale care pot asigura cerintele pentru
protectia mediului si a directiei de sanatate publica.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

13.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta minimul stabilit in bilantul teritorial propus.

13.2. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiilor.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

14.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu soclu de 0,30m sau fara soclu, de maxim 1,8 m sau se
pot realiza din piese de mobilier urban sau gard viu .

14.2. Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

14.3. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

14.4. Se admite lipsa partiala sau totald a imprejmuirii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)
15.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi pentru:

-U.T.R. CA = 30%;

15.2 Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului numai in
cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aproba de catre Consiliul Local
Popesti.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
16.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi pentru:
-U.T.R.3 CA: 1,2 ADC/mpteren

16.2. Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT - ului numai in
cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aproba de catre Consiliul Local
Popesti.

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE PUZ
17.1. Orice modificare a PUZ - ului se face prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local
Popesti.

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Se propune Unitatea Teritoriala de Referinta -

UTR CA - ZONA COMPLEX AUTO SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Tntocmit,
Sef proiect,
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Lucrare: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE STATIE CARBURANT, SPALATORIE AUTO, STATIE

Amplasament :

LT.P. IN COMUNA POPESTI, JUD. IASI

jud. lasi, localitatea Popesti, inscris in CF nr. 61726, numar cadastral 61726,

Beneficiar: QD

 Vecinatatile terenului nr.cad. 61726,

VECINI ADIACENTI AMPLASAMENTULU
N drum proprietate privats —
persoana fizica - Pavel Gh. Constantin
E - drum proprietate publici — drum de exploatare — interes local
Administrator Primaria Comunei—
vV - proprietatea privata persoane fizice ,NC 61727
g - drum proprietate publici — drum judetean - interes judetean NC 60537
Administrator DJADP [asi

Subsemanta,m cu domiciliul in jud. lasi, localitatea Popesti

proprietara pe imobilul in suprafata de 6 846,0mp, declar pe propria raspundere ca lista facuts cu
proprietarii parcelelor vecine de pe toate laturile terenului care a generat PUZ-ul, este corect,

Data  10.08.2026 Semnatu
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ANUNT PUBLIC

(Denumirea  beneficiarului)_ (D titular al  PUD/PUZ/Program PUZ-
CONSTRUIRE STATIE CARBURANT. SPALATORIE AUTO, STATIE LT.P. IN COMUNA POPESTI, JUDETUL
IASI amplasat in:__jud. IASI, localitatea POPESTI, 5
anunta publicul interesat asupra deciziei etapei de incadrare — proiectul de plan/program nu_are efecte semnificative
asupra mediului, hu necesiti evaluare de mediu, urmind a fi supus procedurii de > adoptare fird aviz de mediu.

Observatiile publicului cu privire la decizia etapei de incadrare se primesc la sediul ANMAP - DJM lasi — calea

Chisinaului, nr. 43, in zilele de luni-joi (orele 8.00-16.30) si vineri (orele 8.00-14.00), in termen de 10 zile calendaristice de
la publicarea anuntului.
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[]  Zona cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente i 9 2"'“:’ ::: :":":""f": “‘i"“*"l CHIRITA MARIAN JAN 111/2024
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Zone de protectie/interdictie ) POPESTI, JUDETUL IASI PUZ
IALE ERINTA i . Chiriga M J.
.-Q Zone de proteciie fatd de obiectivele cu valoare dg patrimoniu SR TERITORALE D RERRRETA Sef proiect Arh. Chirité M.J . . COMUNA POPESTI, SAT POPESTI JUD. IASI, NC 61726
\‘._‘_:D_ Zone protejate pe baza normelor sanitare 7N Sl Proiectat Arh. Chirita M.J. ?3272:024 Titlul plansel: INCADRARE IN TERITOARIU-PUG DETALIU Pls?;a:
(T Interdictie temparara de construire (pdnd la reali=area voui FLUZ) e 1 ) Numar UT.R. [ Desenat Arh. Chirita M.J.



POPESTI2022
Highlight


[POT [ 25 %)
CUT[ 050 | ¢

RS

GLEMEN‘AR! UREBANISTICE - ZONIFICARE S| ECHIPARE EDILITARA

- TEuT 0,20

~ . TPeT [ 20%)]

, PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT SPALATORIE AUTO, STATIE I.T.P. IN
COMUNA POPESTI, JUDETUL IASI”

. \':: |\ adzvogrs, Dealtl SC00&Hen;
SN WP i
N\ AN L
2 M\ R LR R £ ¥

=1 N \s ] ks
...... {}i IzlazinDorascani -
Wiz e [

Ay \Dadad |3

INTRAVILAN EXTINS
2 SAT POPESTI,
© .= conf.PUG aprobat prin
2 HCL 62/31.07.2025
Deaful Steagudbe?” & | 17 7 -~ |
._.-" SR INTRAVILAN
O a3 | SAT POPESTI, \
— conf. PUG aprobat prin
HCL 62/31.07.2025

VAN
N4

extras d

in P.U.G. Comuna POPESTI. sat POPESTI

extras dinnGoogIe MAF’S

EEE  interdicti iti i . - . . o . .
LEGENDA iR Ml comiin Amplasamentul este: Prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria Comunei Popesti, nr.
Drumuri - partial extravilan 15/25.03.2025 sunt valabile reglementéarile stabilite conform PUG
bt Drumuri judetene sl i . . . e~ 2 T
ZONIFICARE i partial intravilan aprobat prin HCL nr.21/20.04.2020: - nu exista reglementari urbanistice.
Limite Strizi
[— Limita intravilanului existent ] S-.‘:trazi propuse pentru modernizare (asfaitare) < === } Circu|atii majore din zona Zon3 studiatd
e Limita intravilaiuiui propus T Strizi propuse pe trasce ﬂt\i
coo Limita zonei centrais ECHIPARE EDILITARA
Zonificare functionala Existeric Propus WU TEREN STUDIAT
jar| Zona pentru locuinte si functiuni complemen‘are - Alimentare cu apa
=z Zona institutii publice, servicii .\ W Captart de apa subterana i
(== Zona unitati industriale, depozitare Alimentare cu energie electrica
%——‘ Zona unitai; agricels |LEAZ™ L maa  Linie electrica aeriana 20 kv
= Spatii plantate, agrement, sport { :
! Teren agricol in intravilan @ “ Peardoinm o e Verificator/Expert: | Nume: Semnatura: Cerinta: Referat nr.: , data:
|__.“_'£‘-| Zona Qu.spodarie comunaiaicimitire = Tn.':.;omunicaltii_ Birou individual de arhitectura IAuta 53,24.06.2004 Beneficiar: _ Prolect nr.:
[]  Zona cii de comunicatie rutiera si amenajari aferente i 9 2"'“:’ ::: :":":""f": “‘i"“*"l CHIRITA MARIAN JAN 111/2024
— Al L entr: eleronica 2uiomal
> 2 Specificatie: Nume: Semnatura: | Scara: Titlul proiectului: PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT SPALATORIE AUTO, STATIE |.T.P. IN COMUNA | Faza:
Zone de protectie/interdictie ) POPESTI, JUDETUL IASI PUZ
IALE ERINTA i . Chiriga M J.
.-Q Zone de proteciie fatd de obiectivele cu valoare dg patrimoniu SR TERITORALE D RERRRETA Sef proiect Arh. Chirité M.J . . COMUNA POPESTI, SAT POPESTI JUD. IASI, NC 61726
\‘._‘_:D_ Zone protejate pe baza normelor sanitare 7N Sl Proiectat Arh. Chirita M.J. ?3272:024 Titlul plansel: INCADRARE IN TERITOARIU-PUG DETALIU Pls?;a:
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) Zona Stud|ata M PUZ CONSTRU'RE STATIE CARBURANT SPALATOR'E AUTO, STATIE .TP.IN COMUNA POPESTI, JUDETUL _mm Reforat e

IASI" G
~ C . M| Birou individual de arhitectura A0l 53,2406 2004 Beneficiar: Prolect .
— o limitaintravien cor. K] i i AN _

PUG sat P0p6$t| REGIMUL JURIDIC _ Titlul proiectului: PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT SPALATORIE AUTO, STATIE LT.P. IN COMUNA | Faza:
|| Amplasament studiat | Imobil situat partial in extravilanul UAT POPESTI si partial in intravilanul satului POPESTI, comuna Popesti. - POPESTL JUDETUL IAS!

Terenul in suprafata de 6 846,00 mp este proprietatea privata a persoanei fizice LUPU DUMITRIANA, fiind detinut prin — p—-"
4--- t Circulatii contractul de vanzare-cumpérare nr.|3376/11.12.2019. ‘1’2‘/2024 THUIPENSe N DE INGADRARE IN ZONA "'U -
{--- ’ Deserat ____ [am.chigms. [ |



POPESTI2022
Highlight


/ I
0000000000000000000000 ©00000000000000000000000 » PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT
o 0 SPALATORIE AUTO, STATIE I.T.P. IN COMUNA
o °® POPESTI, JUDETUL IASI”
o o -
=’
o L "
-
=’
O O .-
® e.~"
TEREN AGRICOL .
° . e
o o= o
Y 3 3 o 16379 3 " e
3 3 163.70 3 - 5
8 8 8 -"° 8
o N =" o
402 A
o . 148 ‘I\TRPN\L' -° ?ES‘“’ o
E_ T O N 2_025
¢ N EXTINS acv 623" °
168 187 ° ‘“
® . T8s.97 Hazes ™ \““RPN\ ‘0‘03\ ot ®
o2 : - . ; PUG P TEREN AGRICOL
) e Praprietate particulara Ry, coM ¢
o o ® o
632050 . P ] L L 632050
T3 @ | L "\ | o |
P N = \
B ® ' o \ Proprietate particulara ®
‘ ' %-’.g%\‘ 163613911 . ‘19(733.40 ‘
iz 6368
PS 1633&@5 . [ ) " - 3
oo LEGENDA plansa PU.G.
[ h [ ’
[ ) o ZONIFICARE
" o Limite
/ - 162.72 F— Limita intravilanului existent
'. 1031263586 401 Legenda: I Limita intravilaiuiui propus
,.’-l" 5300 : o o Drum Q00 Limita zonei centraia
. \ Zonificare functionala
> ° -~ [ | “\\“\'\P& o ~~—~~——"\Curbe nivel ;
e =il Zona penitru locuinte si funcfiuni complementare
a\e\ 2406 Ax drum I u focuinte si funchiuni compler
® . - 06\) \\0 Ga“ @ —  Pod (I Interdictie temporara de construire (pand la reakizarea vnui FuUz)
PY G ® — e Corp proprictate extras din P.U.G. Comuna POPESTI, sat POPESTI
o [ 6/ ol LEGENDA :
Stalp electric ‘
® _ ) LIMITE
Proprietate particulara Q Copac @ © @ [|\ITAZONEI STUDIATE PRIN PU.Z.
o ® 2%0 S5 LIMITA TERENULUI STUDIAT PRIN P.U.Z. PROPRIETATE LUPU DUMITRIANA
o 03 ® ® ® @ ||\ITAZONEIREGLEMENTATE PRIN PU.Z.
8000 B | 632000 .
: i Y ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ /5,2 TROITA
o / PUNCT STATIE TRANSPORT IN COMUN
Borna Km ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI JUDETEAN (20,0m din ax drum)
® Nr Cad 61 CIRCULATII SI ACCESURI
o T Canal LIMITA DRUM EXISTENT
° AX DRUM EXISTENT / PROPUS
. DRUM DE PAMANT
Pct. de stat -
) ot destahe CIRCULATIE AUTO EXISTENTA - drum asfaltat
° O } [ ACCES AUTO EXISTENT
<<
o o2 DISFUNCTIONALITATI Zonal | Local |Priorititi Observatii
TEREN AGRICOL <§ Starea strazilor, profile necorespunzatoare| Da Da 2 Partial
¢ 1o ’<§( TEREN AGRICOL Intersectii conflictuale
[ o Sténjeniri intre functiuni Nu Nu
PS 8 P Starea fondului construit - Da 4 predominant neconstruit
v Ocuparea terenurilor. Spatii libere Da Da 3 Neamenajate
o [ [t as o Condiii dificile de fundare
o . . . . 761.6861.78 . Riscuri naturale si antropice Nu Nu - Tn conditiile actuale, date
Nota: Planul de situatie se va utiliza doar in scop t, respectiv pentru "PI& CONSTRUIRE STATIE CARBURANT,
P p Surse de poluare Nu Nu
SPALATORIE AUTO, STATIE L.T.P. IN COM STI, JUDETUL IASI',s1 va fi insotit de P.V. de receptie nr Refele utltati: apa, canalizare Da Da 1 Solufi propri
[ [
. . REGIMUL JURIDIC
950 Proprletate partlculara Sistemn de bfé&kﬁé‘; §iered"70; Sistem de referinta cagra e | 631950 Terenul in suprafatd totald de 6 846,00 mp , este situat partial in extravilanul comunei Popesti
v | Imobil i . } in pl | cad | locali ita li ol lui A | (205,0mp) si partial in intravilanul satului Popesti (6 641,0mp), este proprietatea privata a persoane
® mobil inregistrat in planul cadastral cu localizai atorita lipse1 planului ggreelar. fizice LUPU DUMITRIANA , fiind detinut prin contractul de vanzare-cumpérare nr. 3376/11.12.2019
6955 3 S
[ ] W TEREN AGRICOL §‘ o3 REGIMUL ECONOMIC
169.00 8 = © Folosinta actual3: teren agricol,
PF.A. OBADA VLAD IOAN Q [ Beneficiar: Categoria de folosinté: arabil
o . ) .
a
o [ ) LUPU DUMITRIANA REGIMUL TEHNIC
SERIA RO-IS-F-0095 Doar e " -
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism:
Specifiatie Semn: | scara; | T plans® el eain- i rgereni
o VASURAT NG.OBADAVLAD 1 500 @LAN TOPOGRAFIC COTAT par 9
. . drgsa imgbil: Extravilan C Popesti , judetul Tasi
000000094000000000000000 00000006 O0COCOCS E®EN @@ @ Comuna Popest judetul s
0 § Nr. Cad.: 61726; Nr. CE.: 61726
‘ 20.06, | VERIFICAT SR A=6846 mp
N : I, > L drum|de
ZONA DE PROTECTIE DJ variabil
| 2,90-3,30 DJ 207A Jvanabl el pamant | _
g <—>{ drum asfaltat % ’ T8 8
% é ko) <Z( X % Verificator/Expert: | Nume: Semnatura: Cerinta: Referat nr.: , data:
i B s 5 : : o P
g3 E L £ g gJ = = Birou individual de arhitectura 1AL 53,2406 2004 Beneficiar: rolect nr.:
3@ ) = B 3 2| sPE ) g g CHIRITA MARIAN JAN 111112024
= 3] O [} © = /
~—, . E _L/ o P o e £ B = = Specificatie: Nume: Semnitura: | Scara: Titlul proiectului: PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT SPALATORIE AUTO, STATIE LTP. IN COMUNA | Faza:
\/ . = L === e e e 1500 POPESTI, JUDETUL IASI
variabil Sef proiect Arh. Ch'”tvé M.J. ) COMUNA POPESTI, SAT POPESTI JUD. IASI, NC 61726 PUZ
2,80-5,00 Proiectat Arh. Chirita M.J. Data: Titlul plangei: Plansa:
. " < : v = — 12/2024 SITUATIAEXISTENTA U.1
Sectiune transversala existenta 1-1, DRUM JUDETEAN 207A Sectiune transversala existenta 2-2, DRUM COMUNAL — Desenat Arh. Chirité M.J.



POPESTI2022
Highlight


/ I
INDICATORI URBANISTICI , PUZ CONSTRUIRE STATIE CARBURANT
EXISTENT: T SPALATORIE AUTO, STATIE L.T.P. IN COMUNA
- EXTRAVILAN - fara reglementari urbanistice "
TEREN AGRICOL POPESTI, JUDETUL IASI
. PROPUS : CA - ZONA COMPLEX AUTO SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
=T [ oa 0% 120500 [ o[ 1]2 ] o cror,
28m 113.50m ol 3143 Inltimea minima a constructiilor propuse de la CTN pana la atic/streasina
. ; ! ! 4. Inaltimea maximé a constructii se de la CTN pané la atic/streasina
. § § 79 % . — o - P+3E 5 py ;:g:rr:i?:‘éﬂlrpne p:::’;\ussruwl Or propuse de pana la atic/streasina
8 Yy g - <]
° - d " o
-
402 N P
" [\ .
¢ co=* ’“ E‘[\T\“s \?\C g2 o o
PY o597 o ® N\ % =" ’.‘Rp\\l\\—h L pf\“ PY
30% | 1,20 o ' WG aproP?
o722 CA i : . J < PUG? TEREN AGRICOL
@ 28m 1350m/ Preprietate particulara o °® cont
o P+3E_ o * 2%
632050 — P [ ) ) 170 ./ 9Q _l_
683 [ ) | [ .’0 m |
o it Sig = . .
° Proprietate particulara
([
[ ) Y 40
" (] NP oRVS A PIETONAL CU ROL INFORMATIV
PY NE8.0gg, .\‘“RPN\\,P*
° ) \,\N\\"P\
[ ) O Limite
N 06 %
. 169: [ ] ( s z— Limita intravilanului existent
| L]
. & ° 0 — Limita intravilanuiui propus -]
/ / ) 7 S [l eRe} Limita zonei centraic
N o N2 e
e > AN 01 genda: Zonificare functionala
° L % 1,
° - . [ ‘ \ o 6Q %) Y A2_59 —. Drum l-_._JI Zona Feiltr‘qugt:.’ujrltg._ii functiuni complementare
. ) 20,00 o) /\/‘/\ Curbe nivel [ﬂﬂ_ﬁm Interdictie temporara de construire (pani la realizarea vnui FUZ}
/ B, O g Axdrum | extras din P.U.G. Comuna POPESTI, sat POPESTI
152 . . J 6 > p! 209
. 169.80 1625 ———— Pod LEGENDA .
. 0‘36'.- _-____.__ Corp pr()prietate / .
([
o & 6/ [ ) . ® ® ® @ | |\TAZONEISTUDIATE PRINPU.Z.
Stalp electric -, 253 LIMITA TERENULUI STUDIAT PRIN P.U.Z. PROPRIETATE LUPU DUMITRIANA
[ | -
PFOF)I'I stat iculara o0 o o #LIMITAZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z.
WD 7 \ e {. 250 g o a0 w0 | |)ITA INTRAVILAN EXISTENT
8 h!
32000 g PVl o 000 REGLEMENTARI
— ( e ALINIAMENT NOU PROPUS
5 \ 18 i m= e=m= == RETRAGERE STRADALA PROPUSA
S, ' v 1.5 —— B me emmm e RETRAGERILATERALE S| POSTERIOARE PROPUSE
37 - P \ — r 60,04 o
—~ % ) 1 \1,/ z Borna Km LIMITA INTRAVILAN PROPUS
A / /”' v [ 161.10 1 X 30 = . -
| %7// 7/ % 7 g . — - )( 05 PROPUNERE FUNCTIONALA
7 /4 iR |_{r67.02 159.96 ; -
=" ) /VA' & { oL® — T 090 = Ca@I SUPRAFATA ZONA EDIFICABILA
> — 4 7 R —— CONSTRUCTII PROPUSE -
— 'A /% ™ = . - — % au ks 2 [ ) SUPRAFATA SPATIU LIBER INIERBAT AMENAJAT/NEAMENAJAT
i =L I 2 — N L 1649 ~ & (¢ Pet. de statie -
= TR 5T e
_ = //7 / /,//, /, B9 ¥ ‘: PEr D T s \ ) igg:;LCARE FUNCTIONALA
/ : - : ’rg&ér\ . )JYBQ/ — 2 o
’/(/’ﬁ/ 7 % S T Y ,/;' e iy WA s IR 10 O <[\ [ 3R] PUNCT STATIE TRANSPORT IN COMUN
. Q \ R I\ 5 /%/Ay = % i o) B 5, %(R\ ol T / // oY o ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI JUDETEAN (20,0m din ax drum)
' o5 o o2 ' <L =
TEGEN AGRICOL @ [\*]) \[ L gpm?77 1 ;%‘n AT\ o = W TRk [ [ B 1 ° CIRCULATII $1 ACCESURI
o e - o = cad 9 TR T Lo LML B i st S TEREN AGRICOL TR T
(e \ = v | e W W — < ball N T 163.19 - o) LIMITA DRUM PROPUS
¢ NN P —— i B===a \ = AX DRUM EXISTENT / PROPUS
TN I T | o] I
® LT NS PN ° =2 JRITTN v B JIi ‘E’f’sm O o DRUM DE PAMANT
\ § 154 9 =
® /) WY 16492 = san s e Z D62, 2, | ©181.95 v o CIRCULATIE AUTO EXISTENTA - drum asfaltat
7 LRy A== ‘ 4= 1620% LY1ieto0l fe20 156?18-%4 CIRCULATIE AUTO PROPUSA - drum asfaltat
=T ] < = . o o 846178 Fr—i—i—i—i— X X
® ° = Nota: Planul de situa tie se va utiliza doar in scopul solicit t, respectiv pentru "PUZ CONSTRUIRE S1RTIE CARBURANT, — 4 CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA
° s c:;/: — ar | V. ALEI/TROTUARE INTERIOARE
. . AT07 - O q = "o . . . ///////// SUPRAFATA ATRIBUITA PROTECTIEI FATA DE DRUMUL JUDETEAN CAT S|
C’a“es\\\\eg‘\ W o — — PAEATORIE AUTO, STATIE I.T.P. IN COMUNA POPESTI, JUDETUL IASI" si va fi insotit de P. ..de receptie nr / // REDIMENSIONARE DRUM (ACOLO UNDE ESTE CAZUL)
NP il e A |1 2 Proprietate|particular g T - [ ACCES AUTO PROPUS
BO F 144 (@] I U e ot L 4 . .
631950 _ ' e = ‘o = ! ' = Sistem ‘de proietiie: Stereo'70; Sistem de referintd: Marca Neagra - () 631950
Ly © S . . : T i oard | ACCES PIETONAL PROPUS
E Imobil inregistrat in planul cadastral cu localizage incerta datorita lipsei planului parcelar.
\ = - o o P.G. Punct gospodaresc amenajat conform Ord. M.S. nr. 119/2014
TEREN AGRICOL 3 IS - amplasarea acestuia se va stabili cu exactitate la faza de D.T.A.C in functie de solutia adoptata la
\ B ] Qo 3 [ acea faza.
N LT S
N - @ Calcularea numarului locurilor de parcare ce vor fi amenajate precum si dispunerea acestora, se va
— - PEA. OBADA VLAD IOAN = Beneficiar: face la faza D.T.A.C. conform Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme.
= o - !
SERIA RO-IS-F-0095 LUPU DUMITMNA Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran si/sau subteran.
() L Specificatie: Semn: ' Scara: Titlu plansa: [ o ;r:il/t_;rtr;::i r:rg‘aximél este masurata de la cota terenului natural cea mai inalté din zona construita pana
o - MASURAT ING.OBADA VLAD ‘ 1:500 PLAN TOPOGRAfg- COTAT ’
— : N
| - : Adresa imobil: Extravilan Comuna Popesti , judetul Iasi PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI
3 i g DESENAT Data:
® % % VERIFICAT ING.OBADA VLAD ' Sspiembrie T‘gé‘&adi 61726; Nr. CF.: 61726 - Mentinerea calitatii aeriului In limitele concentratiilor maxime admisibile prevézute in legislatia in
® 2 c Ny UPIAfAT0030 mp igoare.
) e - Prevenirea/reducerea emisiilor de poluanti in atmosfera generate de activitétile propuse a se
o Hesfasura pe amplasament.
® - Luarea in considerare a standardelor de eficienta energetica pentru cladirile si serviciile propuse.
o o - Imbunatatirea infrastructurii de transport care poate reduce poluarea prin zgomot si vibratii.
-P i ilor de apa d fatd si subt .
® 00 0000000000000 0000000000000000000000000000000C0OCQOCQOCOCOCOROTOIOIO Provenieaheducerea poluari Sou 1 Subaoll
- Realizarea colectarii selective a deseurilor, cresterea gradului de recuperare si reciclare a deseurilor
PROPUNERE Sectiune transversald 2-2, scara 1:200 Sectiune transversala existentéd/propusa 1-1, scara 1:200 benerate pe amplasament.
DRUM COMUNAL-propunere asfaltare DRUM JUDETEAN 207A BILANT TERITORIAL - Fluidizarea circulatiei in zona aferentd PUZ.
I ‘ : ; - Cresterea gradului de confort a utilizatorilor prin crearea unui fond construit modern, echipat la
8.50 12.00 Proprietate LUPU DUMITRIANA Existent Propus >
| q y - ’ ’ > Steen= 6 846,00 mp % % standardele actuale.
rumiae ’ mp 0 mp o
e 20,00 . . .
© 5,00 pamant - [ ZONA DE PROTECTIE DJ DU 207A SUPRAFATA CONSTRUITA MAXIMA 0,0 0,0 2 053,80 30,0
© | o e ' SUPRAFATA CIRCULATII, ALEI, PLATFORME APROXIMATIVA 0,0 0,0 2 875,32 42,00 ;
o © a 4 L ’ ’ , : : J ! Verificator/Expert: | Nume: Semnatura: Cerinta: Referat nr.: , data:
g 3 S g | 3 :z(( drum asfaltat SUPRAFATA SPATII VERZI/ INIERBATE MINIMA 6846,00mp| 100 136920 | 20,0 . .
pie s < I 2 Z 22 SUPRAFATA ATRIBUITA PROTECTIEI FATA DE DRUMUL 00 0.0 479.22 79 Birou individual de arhitectura I Aut 53, 24062004 Beneficiar: _ Proiect nr.:
[0 o) -~ o it L - i ? y ) ¥ y
R <] x v x 2 A S =z BE E = = JUDETEAN, aproximativa 1111/2024
59 | ey \ ° 1% \ g | =g 53 e 58 <7 g SUPRAFATA REDIMENSIONARE DRUM, aproximativa 0.0 0,0 68,46 0,10 CHIRITA MARIAN JAN
% 8 E % @ % o %,: T Eg) , E AN % % _ TOTAL SUPRAFATA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. 6 846,00 mp 100 |6846,00mp| 1000 Specificatie: Nume: Semnitura: | Scara: Titlul proiectului: .fé’é‘;?."ﬁﬂﬁ‘éﬁﬁ?{é{m CARBURANT SPALATORIE AUTO, STATIE LTP. IN COMUNA | Faza:
© 5 £20 | o S|z 2 g © ol g 3 it3 oot fi dimi 3 i i ; i - 1:500 '
| | g | <|a E B ® » s 3 Procentele r?prezentandvsuprafata construita pot fi diminuate in favoarea spatiilor verzi sau a circulatiilor Sef proiect Arh. Chirita M.J. COMUNAPOPESTL SAT POPESTLIUD. ASI NG 61725 PU.Z
1\532/ i i SUPRAFATA ATRIBUITA PROTECTIEI FATA DI.EI DRUMUL \JUDETEAN CAT SI REDIMENSIONARE Proiectat Arh. Chirita M.J. Data: Titlul plansei: Plansa:
- 3,50 -~ 3,50 /7_1 ,50 3,90 3,60 DRUM (ACOLO UNDE ESTE CAZUL),va fi stabilita cu exactitate la faza de D.T.A.C. 5 t o Ch - s 12/2024 PROPUNERE MOBILARE URBANA U.2.1
- - ke esena rh. Chirita M.J. "



POPESTI2022
Highlight


INDICATORI URBANISTICI
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- EXTRAVILAN - fara reglementari urbanistice
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